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Klostergya Vest

Hva mer kan du
dromme om”?

Na kan du sikre deg en av
drommeboligene i Gylden-
love. Lekre, lettvinte, romslige
frontleiligheter med deilig,
solvendt beliggenhet ved
Hjellevannet.

Det er snart ti ar siden muligheten for a bo pa Kloster-
@gya Vest, hjertet av Skien, ble lansert og presentert.

Na er Klostergya Vest vel etablert og usedvanlig po-
pulaert. Det er sikkert like mange grunner som det er
boliger og folk til hvorfor alle trives sa fantastisk godt
her, men det er liten tvil om at mange — og stadig fler
- mener dette er byens aller beste sted a bo.

Her bor du tett pa Hjellevannet og den trivelige gang-
veien som raskt bringer deg til sentrum og Herkules
— eller en tur rundt hele vannet, om du vil!

Fra Gyldenlgve har du fri sikt til Ladegarden og fri-
omradet imellom. Ned mot vannet anlegges et flott
trappeomrade. Der kan du sla deg ned med kaffe-
koppen og se Victoria passere pa sin veg til eller
fra Telemarkskanalen.
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Arkitektens
beskrivelse

Gyldenlgve er planlagt bygget samtidig med Lykke. Disse to
byggene, med til sammen 40 leiligheter, utgjgr det nest siste
byggetrinnet pa Klostergya Vest.

Dette tidligere industriomradet er nd forvandlet til et sentralt,
etablert og vakkert boligomrade i tilknytning til Skien sen-
trum.

Den bzerende ideen
Idégrunnlaget for Klostergya Vest er & skape et variert og
godt bomiljg pa et meget attraktivt tomteomrade.
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Omréadet ligger vestvendt og solrikt plassert, med flott utsikt til Hjellevannet og land-
skapsrommet i tilknytning til dette. Derfor har en baerende idé for hele prosjektet, veert
a utforme hver enkelt leilighet slik at den i stgrst mulig grad far nyte godt av disse
spesielt gode sol- og utsiktsforholdene.

™l Romslige balkonger og markterrasser bidrar til dette og gir gode, private uteoppholds-
E @t rom som utvider leilighetenes bruksomrade.

Noe helt for seg selv

De felles uterommene er en del av landskapsplanen som omfatter hele Klostergya
Vest. Her bidrar beplantning og belegning til & danne hyggelige mateplasser og attrak-
tive uteoppholdsarealer. Den umiddelbare naerheten til Hjellevannet med egen bade-
strand, gjgr Klostergya Vest helt unikt i sentrumssammenheng.

Nybygget Gyldenlgve
Gyldenlgve blir over fem etasjer og er utformet med oppdelte volumer og varierende
fasadelengder. Sammen med bruk av tegl i fasadene, som er med pa a forankre byg-
ningen til stedets karakter, bidrar Gyldenlgve til et rikt og forskjelligartet boomréde
med et helhetlig preg.
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DEL 2 AV DET FJERDE BYGGETRINNET
Borve Borchsenius Arkitekter

| Gyldenlgve

blir det 15 leiligheter av varierende typer og stgrrelser. Flertallet er romslige
3-roms leiligheter, alle med vestvendt front. Store vindusflater gir lys og luft til
alle leilighetene.

Alle leilighetene har effektive planlgsninger som skaper gode rom og tidsmes-
sige boforhold. Eikeparkett sammen med lyse vegger og tak, moderne kjgkken-
og baderomsinnredninger, er med péa & gi opplevelsen av hyggelige leiligheter
med en enestdende beliggenhet og utsikt.

lllustrasjonsbilde leilighet 501
avvik kan forekomme

Parkeringskjeller med sportsboder Klostergya Vest
Nedkjgringen til parkeringskjeller vil veere den samme som beboerne i GYLDENL@VE
Levborg og Gabler allerede bruker, men selve parkeringskjelleren blir ny.

Den vil romme all leilighetsparkering, alle sportsboder og deler av sykkel-

parkeringen. Den resterende sykkelparkeringen vil etableres med utvendige

stativer pa bakkeniva. Det vil ogsé bli opparbeidet gjesteparkeringer og et

forskriftsmessig antall HC-plasser, samt parkeringsplasser for hjemme-

sykepleie og taxi.

Fremtidsrettet miljgprofil

Leilighetenes neere tilknytning til alle byens sentrumsfunksjoner innebeaerer at
utbyggingen er tilpasset miljg-konseptet «Fremtidens byer», med mindre bilbruk
og mer effektiv arealbruk. Prosjektets tilknytning til Skiens fjernvarmeanlegg er
ogsa med pa & underbygge denne miljgprofilen.

BORVE BORCHSENIUS

Arkitektur siden 1889
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beste
av alt ...

Det beste av alt er Gyldenlgve

Alle erfaringene arkitektene og vi som utbygger har hgstet
fram til i dag, er lagt til grunn for utviklingen av det kom-
mende nybygget Gyldenlgve, byggetrinn 4.2 pa Klostergya
Vest. Det samme gjelder for hver enkelt leilighet.

Vi vet etter hvert mye om kjgpernes drgmmer og forvent-
ninger, og dette baerer flotte Gyldenlgve med sine fem
etasjer og 15 herlige leiligheter preg av.

Dette er Klostergya Vest akkurat slik vi tror du forventer
det og vil ha det.
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Illustrasjonsbilde
avvik kan forekomme

PLANL@SNING

Plantegningene

Mgbler og blomsterkasser pa terrasser er kun ment som
illustrasjoner og felger ikke med
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Klosteroya Vest
er allerede
ctablert som
Skiens

kanskje aller
mest attraktive,

Ssentrumsnaere
sted a bo.
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HIMLING

ELEKTRO

SANITAR/

SENTRALVARME
SPRINKLER

Entre 13 mm 3-stavs parkett Sparklet og malt gips- Sparklet og malt betong 1 stk takpunkt m/ Vannbaren radiator- Lufttilfgrsel FG - godkjent sylinderlds m/
hvitpigmentert eik, plate/betong. Farge: med synlige v-fuger. bryter. 2 stk takpunkt oppvarming som iht bereg- innbruddsforsterket sluttstykke.
lakkert matt m/hvit- 1024 Tidlgs glans 07. Eventuelle nedforinger hvis entre er over 5 m? dimensjoneres etter ninger.
pigmentert eik fotlist. Avvikende farge pa er sparklet og malt 1 stk dobbel stik- varmeberegning.

der etter arkitektens gipsplate. kontakt. 2 hvis entre er Glatte hvite fronter.
beskrivelse. over 6 m?
Farge: Klassisk hvit Vegglampe utv. v/
9918 Glans 02 inngangsdgr styres
over fotocelle —
QR-list i overgang vegg/ fellesanlegg (hvis
tak i samme farge som egen inngang).
tak 1 stk ringeknapp
utvendig
v/inngangsdar.
Porttelefon m/2-veis
calling ved hoved-
inngang. Svarapparat
i entré

GANGAREAL 13 mm 3-stavs parkett Sparklet og malt gips- Sparklet og malt betong 1 stk takpunkt m/ Vannbaren radiator- Lufttilfersel

(der slike hvitpigmentert eik, plate/betong. Farge: med synlige v-fuger. egen bryter oppvarming som it bereg-
lakkert matt m/ hvit- 1024 Tidlgs glans 07. Eventuelle nedforinger er 2 stk takpunkt hvis di i tter ninger.

forekommer) : R : . , ! imensjoneres e g
pigmentert eik fotlist. Avvikende farge pa sparklet og malt gipsplate. gang erover 5m varmeberegning.

dgr etter arkitektens 1 stk dobbel stik- Glatte hvite fronter.
beskrivelse. Farge: Klassisk hvit 9918 kontakt

Glans 02

QR-list i overgang vegg/tak i

samme farge som tak

Kj¢kken 13 mm 3-stavs parkett Sparklet og malt gips- Sparklet og malt betong 1 stk stikkontakt 25A Vannbaren radiator- Avtrekk fra Kjgkkeninnredning type Sigdal Uno
hvitpigmentert eik, plate/betong. Farge: med synlige v-fuger. for komfyrtopp m/ oppvarming som kjipkken gar Klassisk Hvit eller tilsv. Laminat
lakkert matt m/hvit- 1024 Tidlgs glans 07. Eventuelle nedforinger er komfyrvakt dimensjoneres etter via balansert benkeplate m/rett kant.
pigmentert eik fotlist. Avvikende farge pa sparklet og malt gipsplate. 1 stk stikkontakt 16A varmeberegning. ventilasjons-

der etter arkitektens for stekeovn. Glatte hvite fronter. anlegg. Handtak rustfri, lengde 256 mm.
beskrivelse. Farge: Klassisk hvit 9918 1 stk enkel stikkontakt Ettgreps blandebatteri, Kullfilter- Oppvaskkum m/1 kum, ca 60 cm.
Glans 02 for avtrekksvifte av god kvalitet med kiokkenhette Integrerte hvitevarer av type Siemens

QR-list i overgang vegg/tak i
samme farge som tak

1 stk stikkontakt for
oppvaskmaskin

1 stk dobbel stik-
kontakt for kjgleskap/
fryser.

1 stk enkel stikkontakt
ved tak m/ bryter (for
taklampe)

2 stk dobbel stik-
kontakt under
overskap.

1 stk dobbel stik-
kontakt v/gulv

(hvis det er plass).

1 stk LED lyslist med
3 downlights

Tomrgr m/trekketrad
til drift av persienner
iht solberegning

hgy tut og avstenging
for oppvaskmaskin.
Avlgp for oppvask-
maskin

Vannstopper i kjgkken-
benk.

eller tilsvarende. Induksjon platetopp,
stekeovn. Oppvaskmaskin og kom-
binert kjgl/frys, disse leveres med
mgbelfronter. Stekeovn plasseres

i hoyskap. | 1-og 2-roms leiligheter
plasseres stekeovn under koketopp

i benk.

Overskap og hgyskap avsluttes med
foring mot tak. Foring fuges ikke
mot tak. Underskap i hjgrne leveres
med karusell i stal. @vrige underskap
leveres med skuffer, min 1 med
kolonialskuffer.

Det leveres uttrekkbar spppelsort-

erer i skuff under oppvaskkum. Alle
skapdgrer og skuffer leveres med

demping.



HIMLING

ELEKTRO

SANITAR/

SENTRALVARME
SPRINKLER

Stue 13 mm 3-stavs parkett Sparklet og malt gips- Sparklet og malt betong 2-roms leiligheter: Vannbaren radiator- Lufttilfgrsel
hvitpigmentert eik, plate/betong. Farge: med synlige v-fuger. 7 stk dobbel stik- oppvarming som iht bereg-
lakkert matt m/hvit- 1024 Tidlgs glans 07. Eventuelle nedforinger kontakt og 1 stk enkel dimensjoneres etter ninger.
pigmentert eik fotlist. Avvikende farge pa er sparklet og malt stikkontakt v/tak pa varmeberegning.
der etter arkitektens gipsplate. egen bryter. Glatte hvite fronter.
beskrivelse. 3-roms leiligheter:
Farge: Klassisk hvit 9 stk dobbel stik-
9918 Glans 02 kontakt og 1 stk enkel
stikkontakt v/tak pa
QR-list i overgang vegg/ egen bryter.
tak i samme farge som 4-roms leiligheter:
tak 11 stk dobbel stik-
kontakt og 2 stk enkle
stikkontakt v/tak pa
egen bryter.
Alle: Tomrgr m/trekke-
trad til drift av persien-
ner iht solberegning
1 stk felles m/6 uttak
v/ TV 1 stk uttak for
TV signaler
Soverom 13 mm 3-stav parkett Sparklet og malt gips- Sparklet og malt betong Alle soverom: Lufttilforsel | hovedsoverom leveres det en
hvitpigmentert ek, plate/betong. Farge: med synlige v-fuger. 1 stk takpunkt iht bereg- stk skyvedgrsgarderobeskap til
lakkert matt m/ hvit- 1024 Tidlgs glans 07. Eventuelle nedforinger er m/bryter ninger. tak u/innredning.
pigmentert eik fotlist. Avvikende farge pa sparklet og malt gipsplate. 3 stk doble Bredde 1,5% - 2,0m
dor etter arkitektens stikkontakter Hvite slette fronter
beskrivelse. Farge: Klassisk hvit 9918 Panelovn leveres for
Glans 02 elektrisk oppvarming, *)Som hovedregel leveres 2,0
avklares etter varme- meter, men 1,5 meter kan
QR-listi overgang vegg/tak i beregning. Tomrgr m/ forekomme pga soverommets
samme farge som tak trekketréd til drift av per- utforming og sterrelse
sienner iht solberegning
Tillegg i hovedsoverom:
1 stk dobbel stikkontakt
Badlogll Flis 30x60 cm Flis 30x60 cm Nedforet himling. Varmekabler m/termo- Ettgreps blandebatteri, Avtrekk fra Baderomsinnredning 120 cm
Dusjomradet er ned- stat LED downlights av god kvalitet og bad gar (100 cm kan forekomme pga
senket kvadratisk og i nedforet himling. moderne design. via balansert badets stgrrelse) med handtaksfri
flislagt med 10x10 Ant tilpasses badets ventilasjons- skuffeseksjon, 2 skuffer. Servant i
mosaikkfliser stgrrelse og iht lys- Pop-up/Push-open anlegg. hvit knust marmor.

beregning.

1 stk dimmer for
downlights

1 stk dobbel stik-
kontakt pa vegg ved
speil

Bad I:

1 stk dobbel
stikkontakt for
vaskemaskin

1 stk dobbel
stikkontakt for
tgrketrommel

ventil.

Dusjvegger i herdet
glass i kvadratisk
utfgrelse, ca 88x88
cm, innfellbare.

Dusjbatteri m/termo-
stat og dusjhode, av
god kvalitet, type Gro-
he eller liknede med
handdusj og hodedus;.

Veggmontert hvitt
toalett m/ skjult sis-
terne. Sete m/demping

Bad I:
Tilkopling og avlgp for
vaskemaskin

Speilskap100cm med LED lys
speillampe/lysskinne over.

Alle skapdgrer og skuffer leveres
med demping.

Innebygget teknisk skap.
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HIMLING

ELEKTRO

SANITAR/

SENTRALVARME

SPRINKLER

Gjeste- Flis 30x30 cm. Sparklet og malt Sparklet og malt betong LED downlights i Ettgreps blandebatteri, Avtrekk fra 50 cm med handtaksfri skuffe-
toalett gipsplate/betong. med synlige v-fuger. nedforet himling, ant av god kvalitet og wc gar seksjon, 2 skuffer Servant i hvit
Eventuelle nedforinger downlights tilpasses moderne design. via balansert knust marmor
Farge: 1024 Tidlgs er sparklet og malt toalettets st@rrelse og Pop-up/Push-open ventilasjons-
glans 07. gipsplate. iht lysberegning. ventil. anlegg. 50cm LED lys speillampe/lys-
skinne over.
Avvikende farge pa Farge: Klassisk hvit 1 stk dimmer for Veggmontert hvitt
dgr etter arkitektens 9918 Glans 02 downlights toalett m/ skjult Innebygget teknisk skap med
beskrivelse. sisterne. glassdegr over sisterne
QR-list i overgang vegg/ 1 stk dobbel stik- Sete m/demping
tak i samme farge som kontakt pa vegg ved Alle skapdgrer og skuffer leveres
tak speil med demping.
Gulvvarme: Varme-
kabler m/termostat.
BOD = 13 mm 3-stavs parkett Sparklet og malt T-profilhimling Sikringskap m/ Pulverapparat Avtrekk fra Tekniske skap til el og/eller VVS.
Bod/teknisk hvitpigmentert eik, gipsplate/betong. automatsikringer bod gér via
lakkert matt m/ hvit- Farge: 1024 Tidlgs 1 stk lampe m/ kuppel balansert
L L pigmentert eik fotlist. glans 07. og bryter, plasseres i ventilasjons-
tak eller over dgr anlegg.
Avvikende farge pa 1 stk fireveis stikkon- Ventilasjons-
dor etter arkitektens takt i fordelerskap til aggregat,
beskrivelse. varmestyring og type
eventuell tradlgs ruter Systemair
1 stk dobbel stik- eller tilsv.
kontakt ved gulv pa vegq i
innvendig
bod.
Balkonger / Balkonger: Impregnert Rekkverk i lakkert Ubehandlet balkong. 1 stk tak/vegglampe Eventuelle sgyler i ubehandlet
Terrasser gulvbord 28x120 mm metall med glass- for lys opp og ned. betong eller galvanisert stél.

Takterrasser:
Keramiske flisheller
60x60 cm

@vrige terrasser:
Gra betongheller
30x30 cm

Alle nedlgp koples pa
avlgp for overvann

plater. Innslag av spiler
kan forkomme. Tette/
delvis tette rekkverk
kan forekomme.

Rund eller oval
handlgper.

1 stk dobbel stik-
kontakt
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HIMLING

ELEKTRO

SANITAR/

SENTRALVARME

SPRINKLER

Trapperom/ Flis 30x60 cm, betong- Sparklet og malt gips/ Malt betong i toppen av Belysning etter Forskrifts- Postkasser m/systemlas
Felleskorridor look m/sokkelflis i puss/betong. Farge: trappehus. Resterende: lysberegning. messig «Dekorfelt» m/trespiler med
1.etg. 1024 Tidlgs, glans 07. sparklet og malt betong, Porttelefon med belysning e.l. i hovedinngang
«Dekorfelt» m/trespiler eventuelt T-profil og calling v/hoved-
Alle gvrige etasjer: med belysning pa lydplater Farge: inngang.
Vinylbelegg, hvit repos i trapp der dette Klassisk hvit 9918
sokkellist. er hensiktsmessig/er Glans 02
| trappelgp og repos, plass Trappevanger leveres
alle etasjer: tett mot vegg
Vinylbelegg,
trappenese i metall.
Heis Belegg Plater, farget/speil. Plater/stal. Forskriftsmessig Forskrifts-
belysning/stikk i messig
heissjakt.
Felles bod Stgvbinding av betong- Troaxbodvegger og Stgvbundet betong Fellesbelysning for Forskrifts- Synlige rgr og kablefgringer kan
areal overflater. -dgrer. Pga tekniske bodarealene messig forekomme.
installasjoner avsluttes 1 stk veggbryter ved
(3p°rt3b°d) vegger mellom boder hoveddgr.
ca 20 cm fra tak. 1 stk dobbel stikkon-
Vegger mot felles takt for hver bod. Alle
gang/kjgrearealer stikk pa felles méler
bli tette til tak. Tette Bevegelsessensor
dgrer i Troax eller
tilsvarende.
Bodvegger males hvite
Garasjekjeller Fast dekke/betong, Stgvbundet betong Stevbundetbetong Belysning iht beregn- Forskrifts- 1 stk handsender til garasjeport.
stgvbundet Vegger i garasje er Lyd og varmeisolert himling ing. Bevegelsessensor messig
malt fra 1 meter over etter behov. 1. stk dobbel stikkon-
gulv til tak. takt for hver 10 plass.
Alle stikk pa felles-
maler. Tilrettelagt for
el.billading.
Utomhus Alle nedlgp Tilstrekkelig antall Se landskapsplan.
tilkoples lyspunkter for

miljgbelysning
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Merknader:

1) Sikringsskap og fordelingsboks for svakstrgm (tele og antenne) plasseres fortrinnsvis
i innvending bod. Avvik kan forekomme.

2) Det vil ikke bli levert stikk i tak. Med takpunkt menes stikk plassert hgyt pa vegg.
3) Etasjehgyde er ca 2,50 m. Nedforede partier far fri hgyde 2,15— 2,30 m.
| teknisk rom/bod kan fri hgyde bli redusert til 2,1 m. For leiligheter under

privat takterrasser vil det veere to nettohgyder i leilighetene ca 2,90 m og ca 2,50 m.

4) Det leveres systemngkkel til hoveddgr, inngangsdgr til leilighet, hoveddgrer generelt
som beboere skal ha tilgang til samt postkasse.

5) De angitte punkter for elektro er minimumsleveranse i antall. Det leveres antall
elektropunkter etter NEK 400:2018

6) Det er 2,70 m fri hgyde i garasjekijeller.

7) Alle p-plasser er tilrettelagt med lademulighet, men uten ladeboks. Ladeboks kan
bestilles som tilvalg

8) Leilighetskjgper kan velge mellom 3 ulike farger kostnadsfritt, dersom hele
leiligheten males i denne fargen.

9) Bygget leveres med brann og rgykvarsling iht gjeldende forskrifter.
Eventuelle sprinkelhoder monteres i tak og vil vaere synlig i alle rom.

10) Dimensjonerende vannhgyde blir fastlagt under detaljprosjektering.

Alle bygningsmessige og tekniske installasjoner skal tilfredsstille myndighetenes anvisninger
og gjeldende forskrifters krav ref NEK 400:2018 og TEK 2017 (bortsett fra der hvor det pga
prosjektets egenart ma gis dispensasjon for avvik). Toleranseklasse for utfgrende bygnings-
messige arbeider ref: NS3420 utgave 2, toleranseklasse 2. For kjeller gjelder toleranseklasse 3.
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Klostergya Vest
Historikk

Klostergya Vest
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Bratsberg Gard var hgvdingsete i norrgn tid, og fra slutten av 1000-tallet var Dag
Eilivsson kongens lendmann. Han anla Gimsgy Kloster rundt ar 1110. Klosteret
sto under beskyttelse av hans sgnn, vikinghgvdingen Gregorius Dagsson, som
ble gravlagt pa klosteret i 1161. Klosteret ble bade velstaende og mektig og var
en av Norges storste jordeiere. Jomfruland har sitt navn etter nonnene som en
gang eide gya. Nonnene pa klosteret var ikke bare opptatt med religigse sysler,
men drev ogsa kjspmannskap i sterk konkurranse med byens handelsmenn.
Dette satte kongen en stopper for i 1371. Stadig oftere matte klosteret kjiempe
mot en kongemakt som etter hvert fikk styringen med klostergodset. | 1540
matte nonnene forlate klosteret og overlate det til tyske bergmenn.

| fiellene naer Skien hadde man funnet jernmalm, oppover i fylket var det forekom-
ster av sglv. Bergmennene drev blant annet myntverksted og preget de bergmte
Gimsgy-dalerne. En slik mynt ble i 2009 omsatt for 1 million kroner. | 1546 brant
klosteret ned, bergmennene reiste og Klostergya |& der gdelagt. Men en av berg-
mennene, Jgrgen von Ansbach, ble igjen. Han fikk sprengt vannrenner i fjellet
mellom Hjellevannet og Bryggevannet. Dette skaffet vannkraft til sagbruksdriften
som skulle gjgre Skien til en rik by. | 1666 ble admiral Cort Adeler eier av Gimsgy-
godset. Hans etterkommere var datidens aristokrater og godseiere. Flere av dem
var amtmenn i Bratsberg Amt og styrte distriktet fra Klostergya. Adelerslekten eide
Klostergya i nesten 160 &r, inntil 1823 da Didrik von Cappelen, kjent som en av
Eidsvollmennene, kjgpte eiendommen. Det ble drevet virksomheter som sagbruk,
trelasthandel og skipsbyggeri.

Cappelenfamilien eide Klostergya frem til 1897. Da startet den nye epoken. | 1899
sto Klosterfoss Electrisitetsverk ferdig, og med dette, tilgjengelig elektrisk energi til
fabrikkdrift. Skiens Papirfabrikk ble etablert i 1905. Datidens stgrste papirkonsern,
A/S Union, fikk fart i sakene. Union etablerte A/S Klosterfoss Papirfabrik, som kom

i gang i 1910. Union kjgpte etter hvert stgrre deler av gya og utvidet gradvis produk-
sjonen. Tiden etter 2. verdenskrig ble den store ekspansjonsperioden for industrien
pa Klostergya. | perioden 1976-78 skjedde en ny gigantisk utbygging. Ny cellulose-
fabrikk og ny papirfabrikk med Norges stgrste papirmaskin ble bygget. Den nye
fabrikken ble sa kostbar at det nesten endte med konkurs. Men etterspgrselen etter
papir var fortsatt god og tidene ble bedre. | 1996-97 ble det bygget nye anlegg for
produksjon av rastoff. Det nye renseanlegget for avigpsvann ble, med sin spesielle
arkitektur og Marit Benthe Norheims kunstneriske utsmykning, et profilbygg for
hele Skien. Renseanlegget er na bygget om til Stockmann, en del av byggetrinn 1 pa
Klostergya Vest.

Etter denne siste utbyggingen var Union igjen et moderne fabrikkanlegg, nd med
400 ansatte og en kapasitet for 270.000 tonn papir pr ar. De ansatte var entusias-
tiske til & bli med inn i Norske Skog gjennom en fusjon i 1999. | oktober 2005 ble
det fattet en sterkt omdiskutert beslutning i Norske Skog. Union skal legges ned!
Papirproduksjonen stoppet 1. mars 2006.
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| .everanse-
beskrivelse

1.0 UTBYGGERS LEVERANSEBESKRIVELSE
1.1 Tilvalg

Tilvalgsprosessen blir giennomfgrt i regi av
selger eller den selger utpeker. Det blir mulig-
heter for & gjgre endringer péa inventar, utstyr
og materialvalg, men ikke planlgsninger som
omfatter flytting av beerevegger. Plassering av
sjakter, punkter for vann og avilgp etc. er last
og kan ikke flyttes. Ei heller flytting av fast inn-
redning sa som kjokken, toaletter, servanter,
dusjer etc. er mulig. Endringer ma skje innen
oppgitte frister. Selger eller den selger utpeker
vil i god tid fgr innredningsarbeidene begyn-
ner utarbeide en tilvalgsmeny hvor priser og
frister for beslutning vil fremkomme. Det vil

bli lagt til et separat administrasjonsgebyr

for hver tilvalgsliste.

2.0 GENERELL ORIENTERING

2.1. Generelt/forbehold

Denne leveransebeskrivelsen samt "Rom-
skjema for leiligheter” gjelder for prosjekt
Klostergya Vest, byggetrinn 4, hus 4.2 og hus
4.3. Dersom det skulle forekomme at denne
leveransebeskrivelsen og "Romskjema for
leiligheter” er i motstrid, gjelder "Romskjema
for leiligheter” foran leveransebeskrivelsen.
Denne leveransebeskrivelsen samt "Rom-
skjema for leiligheter” gjelder foran tegninger.
Denne leveransebeskrivelsen er ment som
orientering om byggets bestanddeler og funk-
sjoner. Avvik mellom leveransebeskrivelsen
og @vrig salgsmateriell kan forekomme. | slike
tilfeller gjelder denne leveransebeskrivelsen
foran annet materiell. 3D- bilder og illustra-
sjoner i salgsmateriellet vil vise elementer
som ikke er inkludert i leveransen. Eksempler
pa dette er mgbler, kjskken, garderobelgsnin-
ger, vinduer, dgrer, fasadedetaljer, utomhus-
detaljer etc.

3D-tegninger i prospektet er illustrasjoner og
kan avvike fra den endelige leveransen. Blant
annet er sjakter, evnt innkassinger, nedfor-
inger og vvs fgringer ikke ferdig prosjektert
og det kan/vil bli endringer. Salgstegninger er
derfor ikke egnet for maltaking da det er de
endelige prosjekterte tegningene det bygges
etter.

Det kan ogsa bli enkelte avvik fra salgs-
tegninger med tanke pa plassering av vindu-
er/vindusdgrer som fglge av arkitektonisk
utforming av bygget, krav til baering, isola-
sjonskrav etc. Mindre avvik kan forekomme

i boligens areal grunnet endring i baerekon-
struksjon, inntegning av sjakter etc. Forutsatt
at dette ikke fgrer til vesentlige endringer av
leveransen, vil dette ikke medfgre krav om
prisreduksjon eller prisavslag. Selger har

rett til & foreta endringer som nevnt ovenfor,
men vil alltid tilstrebe at endringer utfgres pa
en slik mate at boligens generelle bruksverdi
og standard ikke pavirkes vesentlig. Kjgper
skal varsles om slike endringer pa hensikts-
messig mate innen rimelig tid.

Prosjektets organisasjon

Byggherre: Klostergya Vest AS.
Totalentreprengrer: Betonmast Telemark AS
Megler: Eiendomsmegler 1 Telemark
Borettslagets forretningsfgrer:

Skien Bolighyggelag.

Eiendommen

Byggetrinn 4 vil bli organisert som borettslag
etter gjeldende borettslagslov. Tilhgrende
utearealer er pa et senere tidspunkt planlagt
organisert som et felleseie for bebyggelse
Klostergya Vest. Fellesanleggene for hele
Klostergya Vest skal forvaltes gjennom en
felles grunneierforening, eventuelt et vel der
alle eiere er privatrettslig forpliktet til & vaere
med. | en midlertidig situasjon kan utbygger
organisere fellesarealer/-anleggene med en
enklere organisasjonsform, dog i samarbeid
med de til enhver tid etablerte sameiene og
borettslag.

Parkeringsanlegg

Det etableres parkeringsanlegg i kjellereta-
sjen. Det er 1 p-plass pr leilighet. Selger eller
den selger utpeker forbeholder seg retten til &
tildele plasser ved overtagelse samt og endre
tildeling av parkeringsplass og bodplass ved
utvidelse av kjeller. Bredde pa parkeringsplas-
ser kan/vil variere. Bredden kan enkelte steder
veere 2,3 m. (lysdpning)

Klostergya Vest
GYLDENL@VE




Ventilasjon

Leilighetene har balansert ventilasjon med
varmegjenvinning iht gjeldende forskrifter.
Ventilasjonsaggregatet plasseres pa vegg
i innvendig bod.

2.4. ELKRAFT

Sikringsskap med maéler og fordelingsskap
for svakstrgm plasseres i bod/teknisk rom.
Antall punkter fremgar av spesifikasjoner i
"Romskjema for leiligheter”. Plassering av
punkter vil fremga av el-tegninger som vil bli
tilsendt kjgper med en frist til & bestille tilvalg
straks de foreligger.

Alle p-plasser i kjeller er tilrettelagt for lading.
Ladeboks kan bestilles som tilvalg.

2.5 TV/internett

Det leveres fiberanlegg for tilkopling av TV
i hver stue. Det leveres tradlgst nett per
leilighet. Det er inngatt en avtale med Viken
Fiber om levering av grunnpakke for TV og
internett. Denne avtalen har en bindingstid
pa 36 mnd for hvert salgstrinn/prosjekt.
Kjgper ma selv bestille Evnt tilleggsytelser
til eget abonnement for TV og internett.
Abonnementspris for grunnpakken er
inkludert i felleskostnadene. Eventuelle
tilleggspunkter ma bestilles og betales av
hver enkelt kjgper.

2.6. ANDRE INSTALLASJONER

Heis

Det leveres heis med toveis kommunikasjon
til alarmsentral. Heisen gar fra parkerings-
kjeller og opp til gverste boligetasje og er av

type som har plass til bare, dvs. dybde 2,10m.

Trapper/trapperom/korridor

Trapper leveres i betong med vinylbelegg

i trappelgp og repos. Trapperom og felles-
korridor leveres med fliser pa plan 01. | alle
@vrige etasjer vinylbelegg og hvitmalt
sokkellist

Vegger og himlinger i malt utfgrelse. Ved be-
hov monteres akustisk dempede plater. Felter
av dekor trespilekledning m/ belysning pa
vegg i hovedinngangene og i trapperom der
det er hensiktsmessig. Omfang vil bli bestemt
nar bygget detaljprosjekters.

Postkasser plasseres innendgrs i fellesgang.

Ringeanlegg

Det leveres ringetabla med toveis calling ved
hovedinngangen. Hver leilighet leveres med
svarapparat i entré.

Brann- og rgykvarsling

Bygget leveres med forskriftsmessige brann
og reykvarsling og iht gjeldende brannrapport
for bygget. | leilighetene leveres det skjult
sprinkleranlegg, men sprinklerhoder vil vaere
synlige. | andre deler av bygget leveres apent
sprinkleranlegg. Leilighetene leveres med
forskriftsmessig handslukkeapparat.

2.7 UTOMHUS

Utomhusplanen viser antatt planlgsningen
for utomhusanlegget. Endelig plan for utom-
husanlegget vil bli utarbeidet i detaljprosjek-
teringen.

2.8 ENERGIMERKING

Alle leiligheter blir utstyrt med energimerking
som vil ligge i FDV perm. Denne utleveres ved
overtagelse av leilighetene.

2. 9. TEKNISKE FORSKRIFTER

Alle bygningsmessige arbeider og installasjo-
ner skal tilfredsstille myndighetenes anvis-
ninger og gjeldende forskrifters krav ref. NEK
400:2018 og TEK 2017 (bortsett fra der hvor
det pga. prosjektets egenart ma gis dispensa-
sjon til avvik). Toleranseklasser for utfgrende
bygningsmessige arbeider ref.: NS 3420
utgave 2, toleranseklasse 2. For kjeller gjelder
toleranseklasse 3.
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Byggetrinn 4.2 og 4.3
Klostergya Vest

Overordnet landskapsplan
Rammesgknad

[Landskaps-
arkitektenes
beskrivelse

Det opprinnelige landskapet pa Klostergya Vest baerer preg av a vaere planert til
ei stor flate for & handtere temmer til produksjonen. Pa begge sider av flaten er
det bratte skraninger opp til Klostergata og ned til Hjellevannet. Omradets belig-
genhet med gode solforhold, tett pa vannet og sentrumsnaert, gjor dette til et
attraktivt sted for boligutbygging, samt som friomrade for lokalbefolkningen.

Hovedprinsippet for landskapsgrepet pa Klostergya Vest har vaert a legge til
rette for en etappevis utvikling, der begrepet "Ventende landskap” er sentralt.
Det innebeaerer at utbyggingen skjer i etapper fra nord mot sgr, og at kvalitetene

i eksisterende landskap og vegetasjon beholdes i sin navaerende stand inntil
omradene blir tatt i bruk som boligomrade.

Det er apnet opp i vegetasjonsfeltet ned mot Hjellevannet, slik at det vil fremsta
som et fint grent skille mellom bebyggelsen og vannspeilet. Naturlige arstids-
variasjoner skaper til enhver tid fine rammer rundt utsikten.

Mellom Hjellevannet og boligene vil det bli flere attraktive oppholds- og aktivitets-
soner som knytter seg mot den offentlige gangvegen. Friomradet mellom bygge-
trinn 4 og 5 vil pa sikt bli opparbeidet som et nytt grentdrag med stgrre og mindre
beplantning i form av traer, blomster og gress som sammen med gangveger skaper
spennende og varierende forbindelser mellom byggene.

Sentralt i byggetrinn 4 blir det indre gardsrommet. Her vil beboerne fa glede av
felles oppholdssoner, lekeomrade, mulighet for bord og benker, lune og mer
beskyttede sitteplasser, vegetasjon, sykkelparkering mm. Leilighetene pa bakkeplan
far godt skjermede private uteplasser omkranset av hekker.

Situasjonsplanen er veiledende med hensyn til bevaring av vegetasjonen langs
vannet.
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Kostnader ved avbestilling

Kjgper har avbestillingsrett etter Bustad-
oppfaringslova §52 etter at bindende

avtale er inngatt gjennom bud og budaksept.
Ved kjgpers avbestilling reguleres
erstatningen av buofl§53, slik at selger skal
ha erstattet hele sitt gkonomiske tap som
felge av avbestillingen. Kjgper gjgres opp-
merksom pa at det gkonomiske tapet kan bli
betydelig, blant annet avhengig av markeds-
utviklingen. Bestilte endrings- og tilleggs-
arbeider ma uansett betales i sin helhet. Skjer
avbestillingen fgr i igangsetting settes av-
bestillingsgebyret til 5% av total kjgpesum
(inn-skudd + andel fellesgjeld) Kjgper er
ansvarlig for utbyggers merkostnader ved
eventuell avbestilling etter Bustadoppfgrings-
lova. Bestilte endrings og tilleggsarbeider
betales i sin helhet f@gr overtagelse.

Seaerskiltebestemmelser

Det er innfgrt forbud mot & selge andelen fra
yrkesut@ver til en som ikke kan eie andelen
etter reglene i borettslagsloven § 4-1 og 4-2.
For eksempel innebzerer dette at samme
person ikke kan kjgpe to eller flere andeler i
ett og samme borettslag. Heller kan ikke en
juridisk person kjgpe en eller flere boliger for a
videreselge fgr innflytting. Selger forbeholder
seg retten til & endre priser og betingelser for
usolgte boliger uten varsel. Dette kan pavirke
borettslagets samlede fellesgjeld. Selger/
megler tar forbehold om trykkfeil i vedlagte
prisliste. Selger forbeholder seg retten til &
endre antall andeler i borettslaget, eventuelt
etablere flere borettslag dersom salgs- og
byggeperioden gar over lengre tid.

Utleie

Eventuell utleie av boligen er mulig i henhold
til borettslags- loven § 5-3 - 5-6, men krever
samtykke fra borettslagets styre.

Meglers vederlag
Meglers vederlag betales av selger/utbygger.

Salgsvilkar
Kjgp i prosjektet baseres pa falgende:
1. Salgsprospekt med romskjema

og leveransebeskrivelse
2. Prisliste
3. Kjgpetilbud

Forbrukerinformasjon ved inngivelse

av kjgpetilbud

Alle kjppetilbud skal veere skriftlige eller
skriftlige bekreftet, og skal oversendes signert
via e-post/leveres til prosjektmegler sammen
med legitimasjon. Skjemaet skal fylles ut

sa ngyaktig som mulig med hensyn til
finansiering, finansinstitusjonens kontakt-
person, samt andel egenkapital. Normalt vil
ikke kjgpetilbud med forbehold bli akseptert
av selger fgr forbeholdet er avklart.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert kjgpetilbud.

Salg ved EiendomsMegler 1 Telemark AS
Organisasjonsnummer 820323262
Besgksadresse: Cappelensgate 11 og
Kverndalsgate 2 i Skien

Finansiering

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i
forbindelse med en dyktig finansiell radgiver
i SpareBank 1 — bade i forhold til finansiering
av din nye bolig og evt forsikring. Kontakt
din megler om dette.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom
du vurderer salg. Verdivurderingen utfgres av
erfarne meglere, og skal gjenspeile eiendom-
mens normale verdi pa vurderingstidspunktet.

Informasjon til salgsprospektet

Er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger
mottatt fra det offentlige, selger og selgers
leverandgrer. All informasjon er godkjent av
selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i
salgsprospektet.

Prospekt og romskjema med leveranse-
beskrivelse skal angi hvilken teknisk standard
prosjektet leveres med, samt forelgpig angi
hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten
innebzerer. Dersom det ikke er tatt inn
spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten,
gjelder fglgende krav: De tekniske Igsninger
skal tilfredsstille plan- og bygnings-
lovgivningen, herunder kravene i

gjeldende teknisk forskrift.
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Vi er stolte av at vi til nd har bygget 150 boliger pa Klostergya Vest. Omradet
er regulert og planlagt med ca 300 boliger og vi kan markere at vi er halvveis i
utbyggingen. Det har blitt utarbeidet en ny reguleringsplan for byggetrinn 4 og
5, 0g vi har samarbeidet tett med kommunen og politikerne for & fa det til. Na
gleder oss over & presentere de 15 leilighetene i salgstrinn 4.2 pa Klostergya
Vest.

Vivet at mange har ventet pa dette flotte prosjektet som blir liggende i front
pa tomta, vestvendt og med utsikt til Hjellevannet. Tradisjonen tro har vi igjen
satset pa at borettslaget skal ha et Ibsen-navn. Valget denne gang falt pa
Gyldenlgve, et vakkert navn til et vakkert bygg med attraktive, store, vestvendte
frontleiligheter.

Som utbyggere er vi stolte av & veere med & forme byen og gjgre omradene

pa Klostergya Vest attraktive & bo i. Vi har lagt vekt pa & gi gode kvaliteter til
uteomradene med badestrand, lekeplasser, benker og fine mgteplasser. Folk
som allerede bor pa Klostergya Vest sier at det er den vestvendte solrike belig-
genheten, og gdavstand til det du trenger i hverdagen, som er avgjgrende for at
de har kjgpt leiligheter her. Med en stralende utsikt til Victoria og Henrik Ibsen
som trafikkerer Telemarkskanalen, kan man la hverdagen ga i sakte tempo
selv.om man bor «midt i byen».

Selskapet Klostergya Vest bestar av eierne:
Conceptor Bolig AS, Skien SBBL Eiendom AS,
Betonmast Eiendom AS og Multifag AS.

6%

35,03%

24,04%

35,03% 24,04%
Selskapet eies av Betonmast Eiendom AS
Conceptor Bolig AS

6%
34,93% Multifag AS
Skien Bolighyggelag
via SBBL Eiendom AS

Conceptor ﬂ BETUNMHST
BOLIG

MULTIFAG
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EiendomsMegler

Eiendomsmegler1 Telemark har 30 ansatte fordelt pa 7 kontorer, noe som gjgr oss til Telemarks stgrste
eiendomsmegler. Siden oppstarten i 1995 har vi veert del av Telemarks ledende eiendomsmeglerforetak.
| 2019 omsatte vi over 1000 boliger i Telemark. Vare solide eiere er Sparebank 1 Telemark og
Skien Boligbyggelag.

Vi er lokalmegleren som er pa hils med de som bor i naeromradet. Og vi elsker jobben var!
Bolighandel er og blir lokalt. Erfaring og lokalkunnskap kan veere den avgjgrende faktoren
pa om du blir forngyd med bolighandelen din.

Det er med stor begeistring vi sammen med utbygger kan presentere dette flotte
boligprosjektet pa Klostergya Vest.

Tone Darrud Isabell Heidenreich-Riis
Eiendomsmegler MNEF Eiendomsmegler
901 83 801 900 65 025

Som megler mgter vi hele tiden mennesker pé jakt etter drgmmeboligen. Fordi boligkjep er en av
de viktigste investeringene du gjer i livet ditt, har vi full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Uansett hvilke spgrsmal du har, er det bare a ta kontakt med oss.
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“Del beste med
Klosteroya Vest er
narheten il byen
og alt rundt”
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