25 boliger,
fem town-
houses

Klostergya Vest
LYkke LYKKE ER VALGMULIGHETER
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A velge rett,
er Lykke

Illustrasjonsbilde Uterom Townhouse
awvik kan forekomme




KLOSTER@YA VEST LYKKE

Alle bygningene pa Klostergya Vest har fatt
navn fra Ibsens persongalleri og skuespill.
Navnet Lykke har vi spart til dette helt spesi-
elle bygget, som vi har gledet oss enormt til &
presentere. Her blir det en lykke a bo, det er vi
hellig overbevist om.

Klostergya Vest er allerede etablert som Skiens
kanskje aller mest ettertraktede, sentrums-
naere boligomrade. Her stortrives folk med tid
til overs og lettvinte liv. Na kan du sikre deg et
townhouse over to etasjer eller en liten, stor
eller enorm leilighet i Lykke. Navnet har vi
hentet fra Fru Inger til @strat.

05

Leilighetene er lekre, lettvinte og splitter nye.
Og det er et sant mangfold av valgmuligheter.
"Pa kjgpet” far du kort vei til sentrumsbutikker,
kafeer og restauranter, til Brekkeparken, Herku-
les, Skien fritidspark og ..., ja til mer eller mindre
alt hva Skien har a by pa.

Og det blir stadig mer for hvert ar som gar.

Lite slar fglelsen av a flytte inn i en splitter ny
og moderne bolig. Les videre i prospektet, og
gjer deg kjent med de 25 spennende og varierte
boligene. Lykke til i jakten pa din dremmebolig
pa Klostergya Vest!




o Lykke er planlagt bygget samtidig med Gyldenlgve.
r I e e n s Disse to byggene, med til sammen 40 leiligheter, utgjer
det nest siste byggetrinnet pa Klostergya Vest. Dette

tidligere industriomréadet er na forvandlet til et sentralt,
etablert og vakkert boligomréde i tilknytning til Skien

beskrivelse

BYGGETRINN 4.3
Borve Borchsenius Arkitekter

pmAmE . ke m

e

Illustrasjonsbilde leilighet 401 lllustrasjonsbilde Lykke
avvik kan forekomme avvik kan forekomme



KLOSTER@YA VEST LYKKE

Den bzerende ideen

Idégrunnlaget for Klostergya Vest er a skape et variert og godt
bomiljg pa et meget attraktivt tomteomrade. Omradet ligger
vestvendt og solrikt plassert, med flott utsikt til Hjellevannet
og landskapsrommet i tilknytning til dette.

Derfor har en bzerende idé for hele prosjektet, veert a utforme
hver enkelt leilighet slik at den i stgrst mulig grad far nyte godt
av disse spesielt gode sol- og utsiktsforholdene. Romslige
balkonger og markterrasser bidrar til dette og gir gode, private
uteoppholdsrom som utvider leilighetenes bruksomrade.

Noe helt for seg selv

De felles uterommene er en del av landskapsplanen som omfat-
ter hele Klostergya Vest. Her bidrar beplantning og belegning til
a danne hyggelige mgteplasser og attraktive uteoppholdsarea-
ler. Den umiddelbare naerheten til Hjellevannet med egen bade-
strand, gjgr Klostergya Vest helt unikt i sentrumssammenheng.

Leilighetenes sentrums-
tilknytning gjor Lykke til-
passet miljg-konseptet
«Fremtidens byer», med
mindre bilbruk og mer
effektiv arealbruk.



Arkitektens
beskrivelse

BYGGETRINN 4.3
Borve Borchsenius Arkitekter

Prosjektets til-
knytning til Skiens
fjernvarmeanlegg
er med pa a under-
bygge miljgprofilen.




EROYA VEST LYKKE




Et mangfold du aldri
tidligere har sett pa
Klostergya Vest

lllustrasjonsbilde

Vi skaper
Lykke




Illustrasjonsbilde Lykke mot nord
avvik kan forekomme

Luftig og lunt

Lykke ligger mer tilbaketrukket og samtidig pa tomta enn Gyldenlgve. Dermed
skapes et hyggelig, lunt rom mellom bygningene. Samtidig er avstanden fram
til Gyldenlgve sdpass raus, at du vil fgle du har godt "luft” rundt deg, og alle far
bade sol og utsikt. Du skal heller ikke sd hgyt opp i etasjene fgr du har fri sikt,
ettersom Gyldenlgve ligger lavere pa tomta og er kun 5 etasjer hgyt.

Spennende spenn

Til sammen er det 25 ulike leiligheter & velge mellom:

En sjarmerende 1-roms i 2. etasje for deg som klarer deg med 29,4 m? BRA.
Stgrrelser fra drgyt 50 til 104 m? BRA i etasjene fra 3. til 7. Og den nevnte
toppleiligheten, som er pa hele 148 m? BRA.




Illustrasjonsbilde Uterom Townhouse
avvik kan forekomme
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Illustrasjonsbilde
avvik kan forekomme

... til smarte
leiligheter i de
fleste storrels-
er —og en heltra
toppleilighet i 8.
etasje!




Etasje 1

Etasje 2
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Rom og arealer

Leilighet 101

17

BRA 118,3 m?
P-rom 115,8 m2
Soverom 3
Bad 2
Uteplasser 2
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Etasje 1
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Etasje 2




Rom og arealer

Leilighet 102

19

BRA 113,4 m?
P-rom 107,7 m2
Soverom 4
Bad 2
Uteplasser 3
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Rom og arealer

Leilighet 103

21

BRA 113,4 m?
P-rom 108,3 m2
Soverom 4
Bad 2
Uteplasser 3
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Rom og arealer

Leilighet 104

23

BRA 113,4 m?
P-rom 108,3 m2
Soverom 3
Bad 2
Uteplasser 3
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Rom og arealer

Leilighet 105

25

BRA 112,2 m?
P-rom 107,1 m2
Soverom 3
Bad 2
Uteplasser 3




Etasje 2
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Rom og arealer

27

BRA 29,4 m?
P-rom 29,4 m?
Soverom

Bad 1

Balkong
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Etasje 3,4,5,6 &7
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Rom og arealer

BRA 73,5 m?
P-rom 69,4 m?
Soverom 2
Bad 1
Balkong 1
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Leilighet 301,
401,501,601
og /701
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Rom og arealer

Leilighet 302,
402,502,602

BRA 72,8 m?
P-rom 68 m?
Soverom 2
Bad 1
Balkong 1
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Etasje 3 & 4




Rom og arealer

Leilighet
303,403

BRA 50,9 m?
P-rom 50,9 m2
Soverom 1
Bad 1
Balkong 1
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Etasje 3 & 4




Rom og arealer

Leilighet
304,404

BRA 50,9 m?
P-rom 50,9 m2
Soverom 1
Bad 1
Balkong 1




Etasje 3 & 4
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Rom og arealer

BRA 50,3 m?
P-rom 50,3 m2
Soverom 1
Bad 1
Balkong 1

Leilighet
305,405




Etasje 5
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Rom og arealer

Den viste pergola kan velges som tilvalg pa takterrassen

BRA 104 m?
P-rom 98,9 m?
Soverom 3
Bad 2
Balkong 1
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Rom og arealer

BRA 104 m?
P-rom 98,9 m?
Soverom 3
Bad 2
Balkong 1
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Rom og arealer

Den viste pergola kan velges som tilvalg pa takterrassen

BRA 133,7 m?
P-rom 124,4 m?
Soverom 3
Bad 2
Balkong 2
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Toppen av Lykke 45

BRA 148 m?
P-rom 138,7 m?
Soverom 3
Bad 2
Balkong 2

Leilighet
801




Illustrasjonsbilde
avvik kan forekomme

Det gjor noe
med deg a ha tatt
en god beslutning.
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Romskjema

Illustrasjonsbilde

Tid og
overskudd til barn
og barnebarn ...
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ROM

GANGAREAL
(der slike
forekommer)

Kjokken

GULV

13 mm 3-stavs parkett hvit-
pigmentert eik, lakkert matt
m/ hvitpigmentert eik fotlist.

13 mm 3-stavs parkett hvit-
pigmentert eik, lakkert matt
m/hvitpigmentert eik fotlist.

13 mm 3-stavs parkett hvit-
pigmentert eik, lakkert matt
m/hvitpigmentert eik fotlist.

VEGG

Sparklet og malt gipsplate/
betong. Farge: 1024 Tidlgs glans
07. Avvikende farge pa dgr etter
arkitektens beskrivelse.

Sparklet og malt gipsplate/
betong. Farge: 1024 Tidlgs glans
07. Avvikende farge pa dgr etter
arkitektens beskrivelse.

Sparklet og malt gipsplate/betong.

Farge: 1024 Tidlgs glans 07.
Avvikende farge pa dgr etter
arkitektens beskrivelse.

HIMLING

Sparklet og malt betong med
synlige v-fuger. Eventuelle nedfo-
ringer er sparklet og malt gipsplate.
Farge: Klassisk hvit 9918

Glans 02

QR-list i overgang vegg/tak i
samme farge som tak.

Sparklet og malt betong med
synlige v-fuger. Eventuelle ned-
foringer er sparklet og malt
gipsplate. Farge: Klassisk hvit
9918 Glans 02

QR-list i overgang vegg/tak i
samme farge som tak.

Sparklet og malt betong med
synlige v-fuger. Eventuelle nedfo-
ringer er sparklet og malt gipsplate.
Farge: Klassisk hvit 9918

Glans 02

QR-list i overgang vegg/tak i
samme farge som tak.



1 stk takpunkt m/ bryter. 2 stk
takpunkt hvis entre er over 5 m?.

1 stk dobbel stikkontakt. 2 hvis
entre er over 6 m?. Vegglampe utv.
v/inngangsder styres over fotocelle
- fellesanlegg (hvis egen inngang).
1 stk ringeknapp utvendig
v/inngangsder. Porttelefon m/2-
veis calling ved hovedinngang.
Svarapparat i entré.

Vannbdren radiatoroppvarming
som dimensjoneres etter varme-
beregning. Glatte hvite fronter.

Lufttilfersel iht beregninger.

FG - godkjent sylinderlds m/
innbruddsforsterket sluttstykke.

1 stk takpunkt m/egen bryter
2 stk takpunkt hvis gang er
over 5 m?

71 stk dobbel stikkontakt

Vannbdren radiatoroppvarming
som dimensjoneres etter varme-
beregning. Glatte hvite fronter.

Lufttilfgrsel iht beregninger.

1 stk stikkontakt 25A for komfyr-
topp m/komfyrvakt. 1 stk stikkon-
takt T6A for stekeovn. 1 stk enkel
stikkontakt for avtrekksvifte.

71 stk stikkontakt for oppvask-
maskin. 1 stk dobbel stikkontakt
for kjgleskap/fryser.

1 stk enkel stikkontakt ved tak
m/bryter (for taklampe).

2 stk dobbel stikkontakt under
overskap.

1 stk dobbel stikkontakt v/gulv
(hvis det er plass).

1 stk LED lyslist med 3 downlights.
Tomrgr m/trekketrad til drift av
persienner iht solberegning.

Vannbdren radiatoroppvarming
som dimensjoneres etter varme-
beregning. Glatte hvite fronter.
Ettgreps blandebatteri, av god
kvalitet med hgy tut og avstenging
for oppvaskmaskin.

Avlgp for oppvaskmaskin
Vannstopper i kjgkkenbenk.

Avtrekk fra kjgkken gér
via balansert ventilasjons-
anlegg.

Kullfilter kjpkkenhette.

Kjgkkeninnredning type Sigdal Uno Klas-
sisk Hvit eller tilsv. Laminat benkeplate
m/rett kant. Handtak rustfri, lengde 256
mm. Oppvaskkum m/1 kum, ca 60 cm.
Integrerte hvitevarer av type Siemens eller
tilsvarende. Induksjon platetopp, stekeovn.
Oppvaskmaskin og kombinert kjgl/frys,
disse leveres med mgbelfronter. Stekeovn
plasseres i hgyskap. | 1-og 2-roms leil-
igheter plasseres stekeovn under koketopp
i benk. Overskap og hgyskap avsluttes med
foring mot tak. Foring fuges ikke mot tak.
Underskap i hjgrne leveres med karusell i
stal. @vrige underskap leveres med skuffer,
min T med kolonialskuffer. Det leveres
uttrekkbar sgppelsorterer i skuff under
oppvaskkum. Alle skapdgrer og skuffer
leveres med demping.



ROM GULV VEGG HIMLING

13 mm 3-stavs parkett hvit- Sparklet og malt gipsplate/ Sparklet og malt betong med
pigmentert eik, lakkert matt betong. Farge: 1024 Tidlgs glans synlige v-fuger. Eventuelle nedfo-
m/hvitpigmentert eik fotlist. 07. Avwvikende farge péa der etter ringer er sparklet og malt gipsplate.
arkitektens beskrivelse. Farge: Klassisk hvit 9918
Glans 02

QR-list i overgang vegg/tak i
samme farge som tak.

Soverom 13 mm 3-stavs parkett hvit- Sparklet og malt gipsplate/ Sparklet og malt betong med
pigmentert eik, lakkert matt betong. Farge: 1024 Tidlgs glans synlige v-fuger. Eventuelle nedfo-
m/hvitpigmentert eik fotlist. 07. Avvikende farge péa dor etter ringer er sparklet og malt gipsplate.

arkitektens beskrivelse. Farge: Klassisk hvit 9918
Glans 02

QR-listi overgang vegg/tak i
samme farge som tak.

BAD log i Flis 30x60 cm. Dusjomradet er Flis 30x60 cm. Nedforet himling.
nedsenket kvadratisk og flislagt
med 10x710 mosaikkfliser.




2- roms leiligheter: 7 stk dobbel
stikkontakt og 1 stk enkel stikkon-
takt v/tak pa egen bryter.

3- roms leiligheter: 9 stk dobbel
stikkontakt og 1 stk enkel stikkon-
takt v/tak pa egen bryter.

4- roms leiligheter: 11 stk dobbel
stikkontakt og 2 stk enkle stikkon-
takt v/tak pa egen bryter.

Alle: Tomrgr m/trekketrad til drift
av persienner iht solberegning

1 stk felles m/6 uttak v/ TV 1 stk

Vannbdren radiatoroppvarming
som dimensjoneres etter varme-
beregning. Glatte hvite fronter.

Lufttilfersel iht beregninger.

uttak for TV signaler

Alle soverom: Lufttilforsel iht beregninger. | hovedsoverom leveres det en stk
1 stk takpunkt m/bryter skyvedgrsgarderobeskap til tak

3 stk doble stikkontakter u/innredning. Bredde 1,5% - 2,0m.

Panelovn leveres for elektrisk
oppvarming, avklares etter varme-
beregning. Tomrgr m/trekketrad til

drift av persienner iht solberegning.

Tillegg i hovedsoverom:
1 stk dobbel stikkontakt.

Hvite slette fronter.

*)Som hovedregel leveres 2,0
meter, men 1,5 meter kan forekom-
me pga soverommets utforming
og storrelse.

Varmekabler m/termostat LED
downlights i nedforet himling. Ant
tilpasses badets st@rrelse og iht
lysberegning.

1 stk dimmer for downlights.

1 stk dobbel stikkontakt pa vegg
ved speil.

Bad I:

71 stk dobbel stikkontakt for vaske-
maskin.

71 stk dobbel stikkontakt for tgrket-
rommel.

Ettgreps blandebatteri, av god
kvalitet og moderne design.
Pop-up/Push-open ventil. Dusj-
vegger i herdet glass i kvadratisk
utfgrelse, ca 88x88 cm, innfellbare.
Dusjbatteri m/termostat og dus-
jhode, av god kvalitet, type Grohe
eller liknede med handdusj og hode-
dusj. Veggmontert hvitt toalett m/
skjult sisterne. Sete m/demping.
Bad I:

Tilkopling og avlgp for vaskemaskin.

Avtrekk fra bad gar
via balansert
ventilasjonsanlegg.

Baderomsinnredning 120 cm (100 cm
kan forekomme pga badets stgrrelse)
med handtaksfri skuffeseksjon, 2
skuffer. Servant i hvit knust marmor.
Speilskap100cm med LED lys speil-
lampe/lysskinne over.

Alle skapdgrer og skuffer leveres med
demping.

Innebygget teknisk skap.



ROM

Gjeste-
toalett

BOD =
Bod/teknisk
rom

Balkonger/
Terrasser

GULV

Flis
30x30 cm.

13 mm 3-stavs parkett hvit-
pigmentert eik, lakkert matt
m/hvitpigmentert eik fotlist.

Balkonger:
Impregnert gulvbord 28x120 mm

Takterrasser:
Keramiske flisheller 60x60 cm

@vrige terrasser:
Gréa betongheller 30x30 cm

Alle nedlgp koples pa avigp for
overvann

VEGG

Sparklet og malt gipsplate/
betong. Farge: 1024 Tidlgs glans
07. Avvikende farge pa dgr etter
arkitektens beskrivelse.

Sparklet og malt gips- plate/
betong. Farge: 1024 Tidlgs glans
07. Awikende farge péa der etter
arkitektens beskrivelse.

Rekkverk i lakkert metall med
glassplater. Innslag av spiler kan
forkomme. Tette/delvis tette
rekkverk kan forekomme.

Rund eller oval handlgper.

HIMLING

Sparklet og malt betong med
synlige v-fuger. Eventuelle nedfo-
ringer er sparklet og malt gipsplate.
Farge: Klassisk hvit 9918

Glans 02.

QR-list i overgang vegg/tak i
samme farge som tak.

T-profil himling.

Ubehandlet balkong.



LED downlights i nedforet himling,
ant downlights tilpasses toalettets
starrelse og iht lysberegning.

1 stk dimmer for downlights

1 stk dobbel stikkontakt pa vegg
ved speil.

Gulvvarme: Varmekabler m/
termostat.

Ettgreps blandebatteri, av god
kvalitet og moderne design.
Pop-up/Push-open ventil.
Veggmontert hvitt toalett m/ skjult
sisterne. Sete m/demping.

Avtrekk fra wc gar via
balansert ventilasjons-
anlegg.

50 cm med héndtaksfri skuffe-
seksjon, 2 skuffer.

Servant i hvit knust marmor.

50cm LED lys speillampe/lysskinne
over.

Innebygget teknisk skap med
glassdgr over sisterne.

Alle skapdgrer og skuffer leveres
med demping.

Sikringskap m/automatsikringer

1 stk lampe m/ kuppel og bryter,
plasseres i tak eller over dgr

1 stk fireveis stikkontakt i fordeler-
skap til varmestyring og eventuell
tradlgs ruter

1 stk dobbel stikkontakt ved gulv

Pulverapparat.

Avtrekk fra bod gar via
balansert ventilasjons-
anlegg. Ventilasjons-
aggregat, type.
Systemair eller tilsv.pa
vegg i innvendig bod.

Tekniske skap til el og/eller VVS.

1 stk tak/vegglampe for lys opp
og ned.
1 stk dobbel stikkontakt .

Eventuelle sgyler i ubehandlet betong
eller galvanisert stal.



ROM

Trapperom/
Felleskorridor

Felles
bodareal
(sportsbod)

Garasjekjeller

Utomhus

GULV

Flis 30x60 cm, betonglook m/
sokkelflis i 1.etg.

Alle gvrige etasjer:
Vinylbelegg, hvit sokkellist.

| trappelgp og repos, alle etasjer:

Vinylbelegg, trappenese i metall.

Belegg

Stgvbinding av betongoverflater.

Fast dekke/betong, stgvbundet.

Alle nedlgp tilkoples.

VEGG

Sparklet og malt gips/puss/beto-
ng. Farge: 1024 Tidlgs, glans 07.
«Dekorfelt» m/trespiler med
belysning pa repos i trapp der dette
er hensiktsmessig/ er plass.

Plater, farget/speil.

Troaxbodvegger —og dgrer. Pga
tekniske installasjoner avsluttes
vegger mellom boder ca 20 cm fra
tak. Vegger mot felles gang/kjgrea-
realer bli tette til tak. Tette dgrer i
Troax eller tilsvarende. Bodvegger
males hvite

Stgvbundet betong Vegger i
garasje er malt fra T meter over
gulv til tak.

HIMLING

Malt betong i toppen av trappehus.
Resterende: sparklet og malt bet-
ong, eventuelt T-profil og lydplater
Farge: Klassisk hvit 9918

Glans 02

Trappevanger leveres tett mot vegg

Plater/stal.

Stgvbundet betong.

Stgvbundet betong.
Lyd og varmeisolert himling etter
behov.



Belysning etter lysberegning.
Porttelefon med calling
v/hovedinngang.

Forskriftsmessig.

Postkasser m/systemlés.
«Dekorfelt» m/trespiler med
belysning e.l. i hovedinngang.

Forskriftsmessig belysning/stikk
i heissjakt.

Forskriftsmessig.

Fellesbelysning for bodarealene
1 stk veggbryter ved hoveddagr.

1 stk dobbel stikkontakt for hver
bod. Alle stikk pa felles maler
Bevegelsessensor.

Forskriftsmessig.

Synlige rgr og kablefgringer kan
forekomme.

Belysning iht beregning.
Bevegelsessensor.

1. stk dobbel stikkontakt for hver
10 plass. Alle stikk péa fellesmaéler.
Tilrettelagt for el.billading.

Forskriftsmessig.

1 stk handsender til garasjeport.

Tilstrekkelig antall lyspunkter for
miljgbelysning.

Se landskapsplan.
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Bratsberg Gérd var hgvdingsete i norrgn
tid, og fra slutten av 1000-tallet var Dag
Eilivsson kongens lendmann. Han anla
Gimsgy Kloster rundt ar 1110. Klosteret
sto under beskyttelse av hans sgnn,
vikinghgvdingen Gregorius Dagsson,
som ble gravlagt pa klostereti 1161.
Klosteret ble bade velstdende og mektig
og var en av Norges stgrste jordeiere.
Jomfruland har sitt navn etter nonnene
som en gang eide gya. Nonnene pa
klosteret var ikke bare opptatt med
religigse sysler, men drev ogsa kjgp-
mannskap i sterk konkurranse med
byens handelsmenn.

Dette satte kongen en stopper for i
1371. Stadig oftere matte klosteret
kjempe mot en kongemakt som etter
hvert fikk styringen med klostergodset.
| 1540 matte nonnene forlate klosteret
og overlate det til tyske bergmenn.

Klostergyas
betydning

| fjellene naer Skien hadde man funnet jernmalm,
oppover i fylket var det forekomster av sglv.
Bergmennene drev blant annet myntverksted og
preget de bergmte Gimsgy-dalerne. En slik mynt
ble i 2009 omsatt for 1 million kroner. | 1546 brant
klosteret ned, bergmennene reiste og Klostergya
Ia der gdelagt. Men en av bergmennene, Jgrgen
von Ansbach, ble igjen. Han fikk sprengt vannren-
ner i fjellet mellom Hjellevannet og Bryggevannet.
Dette skaffet vannkraft til sagbruksdriften som
skulle gjgre Skien til en rik by. | 1666 ble admiral
Cort Adeler eier av Gimsgy-godset. Hans etter-
kommere var datidens aristokrater og godseiere.
Flere av dem var amtmenn i Bratsberg Amt og
styrte distriktet fra Klostergya. Adelerslekten eide
Klostergya i nesten 160 ar, inntil 1823 da Didrik
von Cappelen, kjent som en av Eidsvollmennene,
kjgpte eiendommen. Det ble drevet virksomheter
som sagbruk, trelasthandel og skipsbyggeri.

Cappelenfamilien eide Klostergya frem til 1897.
Da startet den nye epoken. | 1899 sto Klosterfoss
Electrisitetsverk ferdig, og med dette, tilgjengelig
elektrisk energi til fabrikkdrift. Skiens Papirfabrikk
ble etablert i 1905. Datidens stgrste papirkonsern,
A/S Union, fikk fart i sakene. Union etablerte A/S
Klosterfoss Papirfabrik, som kom i gang i 1910.
Union kj@pte etter hvert st@rre deler av gya og
utvidet gradvis produksjonen.
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Tiden etter 2. verdenskrig ble den store ekspansjonsperioden for industrien pa Klostergya. | perioden 1976-78 skjedde en ny gigantisk utbygging.

Ny cellulosefabrikk og ny papirfabrikk med Norges stgrste papirmaskin ble bygget. Den nye fabrikken ble sa kostbar at det nesten endte med konkurs.
Men etterspgrselen etter papir var fortsatt god og tidene ble bedre. | 1996-97 ble det bygget nye anlegg for produksjon av rastoff. Det nye renseanlegget
for avlgpsvann ble, med sin spesielle arkitektur og Marit Benthe Norheims kunstneriske utsmykning, et profilbygg for hele Skien. Renseanlegget er na
bygget om til Stockmann, en del av byggetrinn 1 pa Klostergya Vest.

Etter denne siste utbyggingen var Union igjen et moderne fabrikkanlegg, na med 400 ansatte og en kapasitet for 270.000 tonn papir pr ar. De ansatte

var entusiastiske til 4 bli med inn i Norske Skog gjennom en fusjon i 1999. | oktober 2005 ble det fattet en sterkt omdiskutert beslutning i Norske Skog.
Union skal legges ned! Papirproduksjonen stoppet 1. mars 2006.
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1.0 UTBYGGERS LEVERANSEBESKRIVELSE
1.1 Tilvalg

Tilvalgsprosessen blir gjennomfgrt i regi av
selger eller den selger utpeker. Det blir mulig-
heter for a gjgre endringer pd inventar, utstyr
og materialvalg, men ikke planlgsninger som
omfatter flytting av beerevegger. Plassering

av sjakter, punkter for vann og avlgp etc. er
l&st og kan ikke flyttes. Ei heller flytting av fast
innredning s som kjgkken, toaletter, servanter,
dusjer etc. er mulig. Endringer ma skje innen
oppgitte frister. Selger eller den selger utpeker
vil i god tid fgr innredningsarbeidene begynner
utarbeide en tilvalgsmeny hvor priser og frister
for beslutning vil fremkomme. Det vil bli lagt

til et separat administrasjonsgebyr for hver
tilvalgsliste.

2.0 GENERELL ORIENTERING

2.1. Generelt/forbehold

Denne leveransebeskrivelsen samt "Rom-
skjema for leiligheter” gjelder for prosjekt
Klostergya Vest, byggetrinn 4, hus 4.2 og hus
4.3. Dersom det skulle forekomme at denne
leveransebeskrivelsen og "Romskjema for
leiligheter” er i motstrid, gjelder "/Romskjema
for leiligheter” foran leveransebeskrivelsen.

Denne leveransebeskrivelsen samt "Rom-
skjema for leiligheter” gjelder foran tegninger.
Denne leveransebeskrivelsen er ment som
orientering om byggets bestanddeler og funk-
sjoner. Avvik mellom leveransebeskrivelsen og
gvrig salgsmate-riell kan forekomme. | slike
tilfeller gjelder denne leveransebeskrivelsen
foran annet materiell. 3D- bilder og illustra-
sjoner i salgsmateriellet vil vise elementer som
ikke er inkludert i leveransen. Eksempler pa
dette er mgbler, kjpkken, garderobelgsninger,
vinduer, dgrer, fasadedetaljer, utomhusdetaljer
etc. 3D-tegninger i prospektet er illustrasjoner
og kan avvike fra den endelige leveransen.
Blant annet er sjakter, evnt innkassinger, ned-
foringer og vvs-fgringer ikke ferdig prosjektert
og det kan/vil bli endringer. Salgstegninger er
derfor ikke egnet for maltaking da det er de en-

delige prosjekterte tegningene det bygges etter.

Det kan ogsa bli enkelte avvik fra salgstegnin-
ger med tanke pa plassering av vinduer/vin-
dusdgrer som fglge av arkitektonisk utforming
av bygget, krav til baering, isolasjonskrav etc.
Mindre avvik kan forekomme i boligens areal
grunnet endring i baerekonstruksjon, inntegning
av sjakter etc. Forutsatt at dette ikke fgrer til
vesentlige endringer av leveransen, vil dette ikke
medfgre krav om prisreduksjon eller prisavslag.

Selger har rett til & foreta endringer som nevnt
ovenfor, men vil alltid tilstrebe at endringer
utfgres pé en slik mate at boligens generelle
bruksverdi og standard ikke pavirkes vesentlig.
Kjgper skal varsles om slike endringer pa
hensiktsmessig mate innen rimelig tid.

Prosjektets organisasjon

Byggherre: Klostergya Vest AS.
Totalentreprengrer: Betonmast Telemark AS
Megler: Eiendomsmegler 1 Telemark
Borettslagets forretningsfgrer:

Skien Bolighyggelag.

Eiendommen

Byggetrinn 4 vil bli organisert som borettslag
etter gjeldende borettslagslov. Tilhgrende
utearealer er pa et senere tidspunkt planlagt
organisert som et felleseie for bebyggelse
Klostergya Vest. Fellesanleggene for hele
Klostergya Vest skal forvaltes gjennom en fel-
les grunneierforening, eventuelt et vel der alle
eiere er privatrettslig forpliktet til & vaere med.
| en midlertidig situasjon kan utbygger organi-
sere fellesarealer/-anleggene med en enklere
organisasjonsform, dog i samarbeid med de til
enhver tid etablerte sameiene og borettslag.
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Balkonger/takterrasser og terrasser

pa bakkeplan

Balkonger leveres av betongelementer eller
plassstgpt betong. Balkonger krages ut, baeres
av stag eller sgyle. Hvilke/hvilken Igsning/
lgsninger som velges avgjgres nar bygget
detaljprosjekteres. Balkonggulv leveres med
dekke av trykkimpregnert treverk. Takterrasser
leveres med keramiske flisheller og terrasser
pa bakkeplan leveres med gra betongheller.

Rekkverk

Det leveres glassrekkverk med lakkerte profiler.

Innslag av spiler kan forekomme.
Tette/delvis tette rekkverk kan forekomme.
Rund eller oval handlgper. Ingen &pninger/
spalter skal veere stgrre enn 5 cm.

2.3.VVS

Sanitaer

Varmt tappevann leveres fra sentral vann-
forsyning, med forbruksmaler i hver leilighet.
Det leveres stoppekraner i hver leilighet.

Vi gjgr oppmerksom pé at i de leiligheter som
ligger lengst unna varmekilden kan det ta litt
lengre tid enn for de som ligger naermest, fgr
varmtvann nar frem til tappekran. Anlegget
tilknyttes fjernvarmenett i Skien kommune.

Oppvarming

Oppvarmingskilde blir i hovedsak radiatorer. |
soverom leveres elektriske panelovner. Begge
varmekilder er dimensjonert iht beregninger.
Byggene tilknyttes fjernvarmenettet i Skien
kommune. Det leveres forbruksmalere for
oppvarming i hver leilighet.

Ventilasjon

Leilighetene har balansert ventilasjon med
varmegjenvinning iht gjeldende forskrifter.
Ventilasjonsaggregatet plasseres pa vegg
i innvendig bod.

2.4. Elkraft

Sikringsskap med maler og fordelingsskap
for svakstrgm plasseres i bod/teknisk rom.
Antall punkter fremgar av spesifikasjoner i
"Romskjema for leiligheter”. Plassering av
punkter vil fremga av el-tegninger som vil bli
tilsendt kjgper med en frist til 4 bestille tilvalg
straks de foreligger. Alle p-plasser i kjeller er
tilrettelagt for lading. Ladeboks kan bestilles
som tilvalg.

2.5 TV/internett
Det leveres fiberanlegg for tilkopling av TV i
hver stue. Det leveres tradlgst nett per leilighet.
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Det er inngétt en avtale med Viken Fiber om
levering av grunnpakke for TV og internett.
Denne avtalen har en bindingstid pad 36 mnd
for hvert salgstrinn/prosjekt. Kjgper ma selv
bestille Evnt tilleggsytelser til eget abonne-
ment for TV og internett. Abonnementspris for
grunnpakken er inkludert i felleskostnadene.
Eventuelle tilleggspunkter ma bestilles og
betales av hver enkelt kjgper.

2.6. ANDRE INSTALLASJONER

Heis

Det leveres heis med toveis kommunikasjon til
alarmsentral. Heisen gér fra parkeringskjeller
og opp til gverste boligetasje og er av type som
har plass til bare, dvs. dybde 2,10m.

Trapper/trapperom/korridor

Trapper leveres i betong med vinylbelegg

i trappel@p og repos. Trapperom og felles-
korridor leveres med fliser pd plan 01. | alle
gvrige etasjer vinylbelegg og hvitmalt sokkellist
Vegger og himlinger i malt utfgrelse. Ved behov
monteres akustisk dempede plater. Felter av
dekor trespilekledning m/ belysning pa vegg i
hovedinngangene og i trapperom der det er
hensiktsmessig. Omfang vil bli bestemt nar
bygget detaljprosjekters. Postkasser plasseres
innendgrs i fellesgang.
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“Vi blir aldri lei
av a rusle langs
Hjellevannet!”







Ringeanlegg

Det leveres ringetabld med toveis calling ved
hovedinngangen. Hver leilighet leveres med
svarapparat i entré.

Brann- og rgykvarsling

Bygget leveres med forskriftsmessige brann-
og rgykvarsling og iht gjeldende brannrapport
for bygget. | leilighetene leveres det skjult
sprinkleranlegg, men sprinklerhoder vil vaere
synlige. | andre deler av bygget leveres dpent
sprinkleranlegg. Leilighetene leveres med
forskriftsmessig handslukkeapparat.

2.7 UTOMHUS

Utomhusplanen viser antatt planlgsningen for
utomhusanlegget. Endelig plan for utomhusan-
legget vil bli utarbeidet i detaljprosjekteringen.

2.8 ENERGIMERKING

Alle leiligheter blir utstyrt med energimerking
som vil ligge i FDV perm. Denne utleveres ved
overtagelse av leilighetene.

2. 9. TEKNISKE FORSKRIFTER

Alle bygningsmessige arbeider og installasjo-
ner skal tilfredsstille myndighetenes anvis-
ninger og gjeldende forskrifters krav ref. NEK
400:2018 og TEK 2017 (bortsett fra der hvor
det pga. prosjektets egenart ma gis dispensa-
sjon til avvik). Toleranseklasser for utfgrende
bygningsmessige arbeider ref.: NS 3420 utgave
2, toleranseklasse 2.

For kjeller gjelder toleranseklasse 3.
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lllustrasjonsbilde Uterom
Townhouse kveld
avvik kan forekomme




Illustrasjonsbilde Lykke Mellomrommet
awvik kan forekomme




“Med 20 ars 85
avdragsfrihet,
fikk vi over-
raskende god rad!”

Illustrasjonsbilde leilighet 401
avvik kan forekomme




Landskapsarkitektens

beskrivelse

Pa begge sider av flaten er det bratte skréaninger opp til Klostergata

og ned til Hjellevannet. Omradets beliggenhet med gode solforhold,

tett pd vannet og sentrumsneert, gjgr dette til et attraktivt sted for
boligutbygging, samt som friomrade for lokalbefolkningen. Hoved-
prinsippet for landskapsgrepet pa Klostergya Vest har veert & legge

til rette for en etappevis utvikling, der begrepet "Ventende landskap”

er sentralt. Det innebeerer at utbyggingen skjer i etapper fra nord
mot s@r, 0og at kvalitetene i eksisterende landskap og vegetasjon
beholdes i sin ndveerende stand inntil omradene blir tatt i bruk som
boligomrade.

Det er dpnet opp i vegetasjonsfeltet ned mot Hjellevannet, slik at
det vil fremsta som et fint grgnt skille mellom bebyggelsen og
vannspeilet. Naturlige arstidsvariasjoner skaper til enhver tid fine
rammer rundt utsikten.

Mellom Hjellevannet og boligene vil det bli flere attraktive oppholds-
og aktivitetssoner som knytter seg mot den offentlige gangvegen.
Friomradet mellom byggetrinn 4 og 5 vil pa sikt bli opparbeidet
som et nytt grgntdrag med st@rre og mindre beplantning i form

av treer, blomster og gress som sammen med gangveger skaper
spennende og varierende forbindelser mellom byggene.

Sentralt i byggetrinn 4 blir det indre gardsrommet. Her vil beboerne
fa glede av felles oppholdssoner, lekeomrade, mulighet for bord og
benker, lune og mer beskyttede sitteplasser, vegetasjon, sykkel-
parkering mm. Leilighetene pa bakkeplan far godt skjermede priva-
te uteplasser omkranset av hekker.

Situasjonsplanen er veiledende med hensyn til bevaring av vegeta-
sjonen langs vannet.
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Viktig salgs-
og eiendoms-
informasjon

Klostergya Vest Bygg 4.3 Lykke

ANSVARLIGE MEGLER
Tone Darrud
Eiendomsmegler MNEF
901 83 801

Isabell Heidenreich-Riis
Eiendomsmegler
900 65 025

Oppgjgrsansvarlig
Oppgjer vil bli foretatt av EiendomsMegler 1 Buskerud og Vestfold

Prosjektets hjemmeside
Klosteroyavest.no

Utbygger/selger

Klostergya Vest AS

Som eies av Conceptor Bolig AS, Skien BBL Eiendom AS,
Betonmast Eiendom AS, Multifag AS

Hjemmelshaver
Klostergya Vest AS
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Byggetrinn 4. Bygg 4.3 Lykke
Det er til na bygget 150 av totalt 300 leiligheter
pa Klostergya Vest. Bygg 4.3 Lykke utgjgr det
andre bygget av totalt tre bygg i byggetrinn

4. Prospektet viser en kartskisse for den
planlagte utbyggingen.

Eiendommens adresse og registerbetegnelse:
Klosterhagen del av gnr 300 bnr 2191

Adressen til hver leilighet vil fastsettes av
kommunen innen innflytting/overtakelse.

Registerbetegnelse
Hver bolig vil bli tildelt eget andelsnummer ved
registrering av borettslaget.

Boligtype og Byggemate

Boligblokk med 25 leiligheter over felles
garasjekjeller. Se for gvrig leveransebeskrivelse
og romskjema.
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Parkering/bod

Parkering i garasjekjeller under boligblokker.
Antall parkeringsplasser som medfglger fram-
gar av prislisten. Gjesteparkeringsplasser slik
utomhusplan viser. Det vil veere mulig & bestille
ladestasjon til el-bil som tilvalg. En stk sports-
bod til hver leilighet er plassert i garasje-
kjelleren. Garasjekjelleren for byggetrinn 4
skal kobles sammen med parkeringskjeller i
byggetrinn 5 og vil f& samme nedkjgring som
byggetrinn 3. Selger forbeholder seg retten til
a fordele boder og parkering. Dersom det vil
veere behov og ledig kapasitet i andre bygg vil
vi kunne tildele boder og parkering i et av de
andre garasjesameiene. Anleggseiendommen
i kjelleren er organisert som et eget sameie,
hvor eierandeler gir bruksrett til det antall
parkeringsplasser og boder andelseier
disponerer. Parkeringsplass og bod i

sameiet erverves ved & kjgpe eierandel

i anleggseiendom.

Oppstart og Innflytting

Byggetiden er ca. 22 maneder. Beslutning
om tidspunkt for igangsettelse tas av styret
i utbyggingsselskapet og er blant annet
avhengig av tilstrekkelig forhdndssalg og

ngdvendige offentlige godkjenninger.

Det er planlagt 25 enheter i byggetrinn 4.3.
Lykke Ved igangsetting av prosjektet, meddeles
samtidig planlagt overtakelse som ikke skal
veere lenger enn 3 maneder. Endelig over-
tagelsesdato vil bli gitt med ca. 1T maneds
skriftlig varsel fra selger. Dersom oppstart
endres, forskyves planlagt overtakelsestids-
punkt tilsvarende, uten at dette utlgser noe krav
pa dagmulkt fra kjgper. Forsinket overtagelse
etter at endelig overtagelsesdato er varslet, gir
kjgper krav pa dagmulkt pd 0,75 promille av
total kjgpesum, jamfgr bustadoppfgringsloven
§ 18. Selger kan kreve at overtagelse skjer
tidligere enn estimert. Selger har rett til tilleggs-
frist dersom kjgper krever endringer eller
tilleggsarbeider, eller dersom vilkérene nevnt

i bustadoppferingsloven § 11 er oppfylt. Det
gjeres oppmerksom pé at det etter oppgjers-
og overtakelsesdato fortsatt vil kunne forega
byggearbeider pa eiendommen, herunder
arbeider med ferdigstillelse av de @vrige
boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner
og utomhusarbeider. Kjgper kan ikke nekte &
overta boligen selv om fradeling eller tinglysing
av hjemmelsovergang ikke er gjennomfert pa
overtakelsesdagen.



Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse vil
foreligge f@r overtagelse.

Avhengig av arstiden kan ferdigstillelse av
utomhusarealene bli utfgrt etter overtagelse av
leilighetene. Blir ferdigstillelse sent p& hgsten
eller vinteren er det naturlig at beplanting og
plen blir ferdigstilt varen etter. | sa fall vil kjgper
ha rett til & holde tilbake en forholdsmessig
andel av kjgpesummen for uferdig utomhus-
areal ved overtagelsen. Det skal gés en egen
ferdigbefaring av utearealene. Styret vil ha
fullmakt til & ga ferdigbefaringen samt fullmakt
til & frigi eventuelt tilbakeholdt belgp som tjener
som sikkerhet for uferdig arbeid.

Energimerking

Boligene vil fa en individuell energiattest som
bekrefter energi-merket. Boligene har energi-
klasse B og C. Energiattest utleveres ved
henvendelse til megler.

Regulering

Omrédet omfattes av Detaljreguleringsplan

for gbnr. 300/2191 - Klostergya sgrvest, datert
04.02.20 med tilhgrende bestemmelser, datert
06.04.20

Illustrasjonsbilde leilighet 401
avvik kan forekomme

Rammetillatelse datert 05.01.2021
Utskrift av reguleringsbestemmelsene og plan-
kart kan f&s ved henvendelse til megler.

Organisering og Eierform

Boligene blir organisert som borettslag til-
knyttet Skien Boligbyggelag hvor Skien Bolig-
byggelag ogsa er forretningsfgrer. Borettslags-
modellen reguleres av borettslagslova.

Et borettslag er et selskap som eies av andels-
eierne. Nar du kjgper en bolig i et borettslag,
blir du andelseier i selskapet og far borett

til boligen. Andelseierne eier bygninger og
tomt gjennom borettslaget, og tar i felleskap
beslutninger om oppussing, vedlikehold og
pakostninger av bygninger og fellesarealer.

Nar boligene er overtatt av andelseierne og nar
borettslaget er i ordinaer drift vil borettslaget
avholde generalforsamling og velge styre samt
behandle regnskap og budsjett og andre viktige
saker. Parkeringskjelleren blir etablert som en
anleggseiendom med eget gnr/bnr. Anleggs-
eiendommen blir organisert som et eget
sameie med egne vedtekter, hvor eierandeler
gir bruksrett til det antall parkeringsplasser og
boder andelseier disponerer.
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Felles grunneierforening

Det er etablert en felles grunneierforening for
ivaretagelse av drift og vedlikehold av felles-
arealer pa Klostergya Vest. Dette gjelder for
eksempel internveger, lekeplasser, avfalls-
handteringsanlegg osv. Det er utarbeidet egne

vedtekter som kan fas ved henvendelse megler.

Forkjgpsrett

Medlemmer av Skien Boligbyggelag har
forkjgpsrett til boligene i prosjektet frem til

en fastsatt dato (se prisliste). Ved tildeling
fordeles boligene basert pa medlemmene etter
ansiennitet. Medlemmet ma veere ajour med
kontingent betalingen ved tildeling.

Borett

Selger forbeholder seg retten til & overfgre en
borett etter borettslagsloven § 2-13 i forbindel-
se med overtagelsen. Boretten gir full radighet
over boligen og andelen bortsett fra at kjgper
ikke har stemmerett pd borettslagets general-
forsamling f@r andelen er overfgrt. Selger har
en frist pa 2 ar regnet fra fgrste bolig i boretts-
laget er overtatt til 4 overfgre andelen pa
kjgper. Kun fysiske personer kan veere andels-
eiere med unntak av det offentlige samt

arbeidsgivere, der formalet er & leie ut til ansat-
te s& fremt dette fremkommer av vedtektene.

Servitutter/Heftelser

De servituttene som i dag er tinglyst péa eien-
dommen, fglger med ved salg. Grunnboks-
utskrift er innhentet og kan fas ved
henvendelse til megler.

Kjgper ma akseptere at det pa eiendommen
tinglyses pantobligasjon som sikkerhet for
fellesgjelden, fellesobligasjon for borettslaget
og ytterligere servitutter/erklaeringer dersom
offentlig myndighet krever det eller det er
ngdvendig i forbindelse med deling av eien-
dommen hvis det blir flere byggetrinn. Slike
servitutter/erkleeringer kan veere erklaeringer
som regulerer drift og vedlikehold av felles-
omrader, drift og vedlikehold av energi/nett-
verk, veirett eller ngdvendig ved etablering av
flere boligselskaper eller liknende.

Kjgpesum omkostninger og avgifter
Boligene selges til fast pris i henhold til pris-
liste. Selger stér fritt til & endre priser pa
usolgte enheter.



Den totale kjspesummen for boligen bestar
av innskudd og andel fellesgjeld. Kjgper skal
0gsé innbetale en andelskapital pd kr 5 000

til borettslaget, slik at borettslaget har dispo-
nible midler ved overtagelse. | tillegg kommer
omkostninger til tinglysning av skjgte og
pantobligasjon samt grunnbokutskrift totale
omkostninger belgper seg til kr 6 235,- som
beskrevet i eget vedlegg med prisliste. Det er
ingen dokumentavgift til staten ved kjgp av
borettslagsboliger. Omkostninger garasje og
bod: Gebyr til Statens Kartverk: Tinglysning av
skjgte kr 525,- og dokumentavgift ihht garasje-
plassens brgk i garasjesameiet.

Kjopsbetingelser

Ved kontraktsinngéelsen betales kr 200.000, -
(forskudd). Belgpet ma vaere fri kapital, det
vil si at det ikke kan veaere knyttet vilkar til inn-
betalingen som medfgrer at selger ikke kan
disponere over belgpet. Belgpet skal tjene
som sikkerhet for kjgpers gjennomfgring av
handelen, jf. buofl. § 46 (2) og vil rentebereg-
nes til fordel for kjgper. Resterende belgp og
omkostninger betales innen overtagelse.
Megler besitter kjgpers delinnbetalinger
frem til overskjgting.

lllustrasjonsbilde Uterom Townhouse
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Dersom prosjektet ikke blir igangsatt, vil kjgper
fa tilbakebetalt forskuddsinnbetaling. For gvrig
kan kjgper ikke fremme krav mot selger som
fglge av kanselleringen.

Garantier

Selger vil stille de ngdvendige garantier i
samsvar med bestemmelsene i bustadopp-
fgringsloven §§ 12 og eventuelt 47. Selger
stiller § 12-garanti straks selgers forbehold er
bortfalt og kommunen har gitt igangsettings-
tillatelse. Selger kan fritt velge & stille for-
skuddsgaranti etter § 47 og fa hele eller deler
av belgpet utbetalt. Garantidokumentet skal i
sé fall kvalitets- sikres av eiendomsmegleren
og overleveres til kjgperen. Ved garantistillelse
etter § 47, vil belgpet ikke lenger renteberegnes
til fordel for kjgperen.

Innskudd

Innskuddet er den delen av kjgpesummen

som kjgper ma finansiere pa egenhand. Det
samme gjelder andelskapital til borettslaget og
omkostningene. Det gjgres oppmerksom pa at
selger/megler kan kreve finansieringsbevis og/
eller foreta kredittvurdering f@r kontraktsinn-
gaelse. Kjgper samtykker i dette.
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Fellesgjeld

Nar borettslaget stiftes og bygningene opp-
fores er finansieringen todelt. En del bestar

av innskuddet og er den delen som kjgper selv
fremskaffer ved kjgpet. Den resterende delen
kalles fellesgjeld og finansieres med lan som
borettslaget tar opp og som tilbakebetales av
fellesskapet/andelseierne. Felleslénet er plan-
lagt som et annuitetslan med flytende rente.
Det betyr at renten vil endre seg i samsvar
med den generelle renteutviklingen og pavirke
felleskostnadene tilsvarende, uavhengig av
budsjettperiode. Lanet Igper i 40 &r med 20 ars
avdragsfrihet. Renter og avdrag pa felleslanet
betales av borettslaget gjennom deler av de
manedlige felleskostnadene som betales av
andelseierne.

Felleskostnader/drift og
vedlikeholdskostnader

Renter og avdrag pa fellesgjelden betjenes
gjennom de méanedlige felleskostnadene. |
tillegg dekkes borettslagets ordineere drift gjen-
nom felleskostnadene. Drifts og vedlikeholds-
kostnader vil avhenge av hvilke tjenester
borettslaget gnsker utfart.

Manedlige fellesutgifter for et normalt driftsar,
inkluderer kommunale avgifter, renovasjon,
internett/ TV, forsikring pa byggene, vedlikehold
og drift av fellesareal, lys og varme i felles-
arealene vaktmestertjenester som sngbrgyting
og strging samt forretningsfgrsel. Kostnadene
fordeles likt. Det tas forbehold om endringer

i stipulerte kostnader, da dette er basert pa
erfaringstall. Flere forhold pavirker stgrrelsen
pa driftskostnadene, blant annet endringer i
l@nns-, pris- og avgiftsniva pa de tjenestene/
produktene som borettslaget har eller velger &
innga avtaler om. Dagens stipulerte driftskost-
nader er lagt til grunn for beregning av total
manedlig felles- kostnad. Utgifter til strgm, opp-
varming og innboforsikring kommer i tillegg til
felleskostnadene. Stipulerte manedlige felles-
kostnader for fgrste driftsar kommer frem av
prislisten. Garasjesameiet vil ha et eget drifts-
budsjett og de stipulerte manedlige kostnade-
ne vises som tekst i prislisten.

Usolgte boliger

Selger er forpliktet til & betale felleskostnader
for de boliger som eventuelt ikke er solgt ved
ferdigstillelse.




Forsikring mot manglende innbetaling

av felleskostnader

Borettslaget vil bli tilknyttet Skadeforsikrings-
selskapet Borettslagenes Sikringsordning
AS. Det er en ordning hvor andelseierne etter
naermere regler sikres mot & bli ansvarlig for
naboens fellesgjeld.

Individuell nedbetaling av din andel

av fellesgjelden (IN-ORDNING)

Borettslaget vil etablere en ordning for
individuell nedbetaling av andel fellesgjeld.
Dette gjor at du kan innbetale hele eller deler
av andel fellesgjeld. Innbetalingen kan fgrst
skje etter at borettslaget er i normal drift og
boligen er overtatt av kjgper. Man kan innbetale
inntil 4 ganger i &ret og minimumsbelgpet er
per i dag 60 000. Dette far virkning pa de
manedlige felles-kostnadene som blir redusert
ved at lavere andel fellesgjeld gir lavere
kapitalkostnader. Eksempelvis vil manedlige
felleskostnader kun besté av driftskostnader
dersom man velger & betale hele totalprisen og
ikke ha andel fellesgjeld. Ordningen er betinget
av at fellesgjelden lgper med flytende rente. En
nedbetaling av fellesgjeld kan ikke reverseres.

Illustrasjonsbilde leilighet 401
avvik kan forekomme

Har du spgrsmal til dette eller gnsker ytterligere
forklaring, vennligst ta kontakt med ansvarlig
megler eller forretningsferer.

Skattefradrag

Renteutgiftene pa andel fellesgjeld er fradrags-
berettiget etter gjeldende regler pa lik linje med
andre lanerenter, forutsatt at man bor i boligen
(primeerbolig). Det tas forbehold om endringer i
fradragsreglene.

Tinglyste heftelser, forpliktelser

og rettigheter

Boligene selges fri for pengeheftelser med
unntak av borettslagets legalpant.

Formuesverdi

Boligens formuesverdi fastsettes etter ferdigs-
tillelse i forbindelse med fgrste likningsoppgjar.
Denne fastsettes med utgangspunkt i en kva-
dratmeterpris som arlig beregnes av Statistisk
sentralbyra. Formuesverdien for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert bosatt) og
sekundeerboliger (alle andre boliger du métte
eie) fastsettes etter forskjellige brgker.

Se naermere informasjon pa skatteetaten.no.
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Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om Hvit-
vasking med plikt & melde fra til @kokrim om
eventuelle mistenkelige transaksjoner.

Lovverket

Boligene selges etter bestemmelsene i
bustadoppfgringsloven (lov av 13. juni 1997
nummer 43). Loven sikrer kjgper rettigheter
som ikke kan innskrenkes i kjgpekontrakten,
jam-fgr § 3. Bustadoppferingsloven kommer
ikke til anvendelse nar kjgper er profesjonell/
investor eller etter at prosjektet er ferdigstilt.
Boligen vil da selges etter bestemmelsene i lov
om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992
nummer 93. Selger star likevel fritt til & selge
etter bustadoppfgringsloven.

Toleransekrav

Toleransekrav for utfgrelse er i henhold til
normalkrav gitt i NS 3420. Selger skal levere
arbeidet med normal handverksmessing
kvalitet. Selger er ikke ansvarlig for mangler
som har sin arsak i normal krymping av betong,
treverk eller plater og derav pafglgende sprekk-
dannelser i tapet, maling eller lignende.

Arealberegning

Arealer per bolig fremkommer i vedlagte pris-
liste. Arealet er angitt i henhold til NS 3940.
BRA (bruksareal): Dette er areal malt fra innside
av yttervegg eller vegg mot nabo. Innvendige
skillevegger er med i dette arealet.

P-rom (primaerrom): Dette er beregnet BRA
med fradrag for areal til bod og veggene rundt
boden. Innvendige skillevegger er ogsé med

i dette arealet. P4 tegningene er det angitt et
romareal som er nettoarealet innenfor omslut-
tende vegger. Det tas forbehold om mindre
avvik for de oppgitte arealer, da beregningene
er foretatt pa tegninger. Enkelte romareal kan
bli redusert som fglge av innkassede rgrfgrin-
ger. Arealberegningene er foretatt av arkitekt/
utbygger og er oppmalt etter tegninger datert
01.05.2021. Arealene er oppgitt som ca areal,
og ngyaktig areal vil fgrst bli klart etter byggets
ferdigstillelse. Rom defineres etter forutsetnin-
gen som er lagt til grunn pa tegningene.
Arealene er & betrakte som omtrentlige ca.
areal hvor avvik kan forekomme pa slutt-
produktet. Malsatte tegninger fas ved
henvendelse til megler. Kjgper ma akseptere
at oppgitte arealer kan avvike +/- 3 %.



Selgers forbehold om igangsetting:

Disse forbeholdene gjelder for gjennomfgring

av kontrakten:

1. Ngdvendige offentlige tillatelser for
igangsetting (IG)

2. Tilstrekkelig forhandssalg

3. Forbehold om finansiering

Selgers frist for & gjgre forbehold gjeldende
erinnen 01.10.2021 Selger er bundet av
kontrakten dersom det innen denne fristen
ikke er sendt skriftlig melding til kjgper om at
forbehold gjgres gjeldende. Dersom selger
gjer forholdene gjeldende, bortfaller kjgpe-
kontraktens bestemmelser, men kjgper har
rett til & f& innbetalt belgp, samt opptjente
renter pa klientkonto tilbakebetalt.

Krav til forhandssalg

Selger forbeholder seg retten til & forutsette
tilstrekkelig antall solgte leiligheter fgr i igang-
setting av prosjektet endelig besluttes. Krav til
forhandssalg skal veere avklart senest innen
01.710.2021. Selger forbeholder seg retten til &
forutsette offentlig godkjenning av ramme-
spknad med etterfglgende endringer og igang-
settingstillatelse samt styrets beslutning om
byggestart.

Illustrasjonsbilde Lykke
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Selgers forbehold/avvik

Alle opplysninger er gitt med forbehold om

rett til endringer som er hensiktsmessige eller
ngdvendige, eksempelvis pa grunn av offentlige
godkjenninger. Rammesgknad med etter-
felgende endringer for prosjektet foreligger.

Det gjgres oppmerksom pé at endelig detalj-
prosjektering ikke er avsluttet. Detaljprosjekte-
ring av byggenes baeresystem og rgrfgringer
med mer kan medfgre mindre endringer av rom-
mene. Det samme gjelder kjpkken og bad som
vil kunne fa endringer nar det gjelder plassering
av installasjoner som fglge av tilpasninger.
Mindre avvik kan forekomme i boligens areal
grunnet endring i baerekonstruksjon, tekniske
installasjoner oa.. Forutsatt at dette ikke fgrer til
vesentlige endringer av leveransen, vil dette ikke
medfgre krav om prisreduksjon eller prisavslag.
Utbygger har rett til & foreta endringer som
nevnt ovenfor, men vil alltid tilstrebe at endringer
utfgres péa en slik mate at boligens generelle
bruksverdi og standard ikke pavirkes vesentlig.
Kjgper skal varsles om slike endringer pa
hensiktsmessig mate innen rimelig tid.
lllustrasjoner og 3D bilder i tegnings- og salgs-
materiale er ment som eksempler og kan vise
forhold som ikke er i samsvar med leveranse.
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Dette kan vaere mgblering, fargevalg, bygnings-
messige detaljer, for eksempel fasadedetaljer,
detaljer pa fellesarealer, materialvalg, beplant-
ning etc. Selger kan tinglyse bestemmelser som
vedrgrer borettslaget, naboforhold eller forhold
palagt av myndighetene. Selger kan ogsa dele
tomten om dette er ngdvendig ved oppdeling av
prosjektet i flere byggetrinn.

Tilvalg/Endringer
Ved kjgp tidlig i prosessen vil det veere mulig-
heter for tilvalg pa flere leveranser. Kjgper vil bl
varslet om dette etter igangsetting/byggestart
og det vil bli opplyst frister for nar tilvalgene ma
lukkes for & holde fremdriften i prosjektet.
Kjgperen kan ikke kreve & fa utfgrt endringer
eller tilleggsarbeider:
a) som vil endre kontraktsummen

med 15% eller mer
b) som ikke star i sammenheng med

selgers ytelse, eller
¢) som vil medfgre ulemper for selger

som ikke stér i forhold til kjgpers interesse

i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen
de kontraktsmessige og tidsmessige konse-
kvensene av de endringene eller tilleggsarbei-
dene kjgperen krever.

Det vil tilkomme et prosentvis paslag fra entre-
prengren og utbygger for arbeid med prosjekt-
oppfelgingen ved bestilling av tilvalg og
endringer. Selgeren kan kreve at kjgper betaler
forskudd for endringer og tilleggsarbeider sa
lenge garanti i henhold til bustadoppfgringslo-
va § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren kreve
at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav
pa tilleggsvederlag. Dersom det ikke er stilt
§47 garanti skal tilleggsvederlaget betales ved
overtakelsen.

Transport av kontraktposisjon

Kontrakten gjelder individuelt for hver kjgper
og kan ikke transporteres/endres av kjgper
uten samtykke fra selger. Dersom selger
samtykker og kontraktsposisjonen transporte-
res fgr den er overtatt, plikter kigper & betale
et behandlingsgebyr til selger pa kr 30 000.
Det gjgres oppmerksom pa at en kjgper som
transporterer kontrakt pa slik mate, mer eller
mindre automatisk anses som profesjonell
aktgr. Dette medfgrer i sé tilfelle et eget
garantiansvar for eksisterende kjgper

overfor ny kjgper. Merk blant annet § 12 og §
47 i bustadoppf@ringsloven. Kontakt megler for
ytterligere informasjon.



Kostnader ved avbestilling

Kjgper har avbestillingsrett etter Bustadopp-
fgringslova §52 etter at bindende avtale er inn-
gatt gjennom bud og budaksept. Ved kjgpers
avbestilling reguleres erstatningen av buofl§53,
slik at selger skal ha erstattet hele sitt gkono-
miske tap som fglge av avbestillingen. Kjgper
gjores oppmerksom pé at det gkonomiske
tapet kan bli betydelig, blant annet avhengig

av markedsutviklingen. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider ma uansett betales i sin helhet.
Skjer avbestillingen fgr i igangsetting settes
avbestillingsgebyret til 5% av total kjgpesum
(innskudd + andel fellesgjeld) Kjgper er ansvar-
lig for utbyggers merkostnader ved eventuell
avbestilling etter Bustadoppfgringslova.
Bestilte endrings og tilleggsarbeider betales

i sin helhet fgr overtagelse.

Searskiltebestemmelser

Det er innfgrt forbud mot & selge andelen fra
yrkesutgver til en som ikke kan eie andelen et-
ter reglene i borettslagsloven § 4-1 og 4-2. For
eksempel innebeerer dette at samme person
ikke kan kjgpe to eller flere andeler i ett og
samme borettslag. Heller kan ikke en juridisk
person kjgpe en eller flere boliger for & vide-
reselge fgr innflytting. Selger forbeholder seg
retten til & endre priser og betingelser for
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usolgte boliger uten varsel. Dette kan pavirke
borettslagets samlede fellesgjeld. Selger/me-
gler tar forbehold om trykkfeil i vedlagte pris-
liste. Selger forbeholder seg retten til & endre
antall andeler i borettslaget, eventuelt etablere
flere borettslag dersom salgs- og byggeperio-
den gér over lengre tid.

Utleie

Eventuell utleie av boligen er mulig i henhold
til borettslags- loven § 5-3 - 5-6, men krever
samtykke fra borettslagets styre.

Meglers vederlag
Meglers vederlag betales av selger/utbygger.

Salgsvilkar

Kjgp i prosjektet baseres pé fglgende:

1. Salgsprospekt med romskjema og
leveransebeskrivelse

2. Prisliste

3. Kjgpetilbud

Forbrukerinformasjon ved inngivelse

av kjopetilbud

Alle kjgpetilbud skal vaere skriftlige eller
skriftlige bekreftet, og skal oversendes signert
via e-post/leveres til prosjektmegler sammen
med legitimasjon.




Skjemaet skal fylles ut s& ngyaktig som mulig
med hensyn til finansiering, finansinstitusjo-

nens kontaktperson, samt andel egenkapital.
Normalt vil ikke kjgpetilbud med forbehold bli
akseptert av selger fgr forbeholdet er avklart.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert kjgpetilbud.

Salg ved EiendomsMegler 1 Telemark AS
Organisasjonsnummer 820323262
Bespksadresse: Cappelensgate 11

og Kverndalsgate 2 i Skien

Finansiering

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i
forbindelse med en dyktig finansiell radgiver
i SpareBank 1 — bade i forhold til finansiering
av din nye bolig og evt forsikring. Kontakt din
megler om dette.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom

du vurderer salg. Verdivurderingen utfgres av

erfarne meglere, og skal gjenspeile eiendom-

mens normale verdi pa vurderingstidspunktet.

Informasjon til salgsprospektet

Er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mot-
tatt fra det offentlige, selger og selgers leveran-
dgrer. All informasjon er godkjent av selger.
Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i
salgsprospektet. Prospekt og romskjema med
leveransebeskrivelse skal angi hvilken teknisk
standard prosjektet leveres med, samt forelg-
pig angi hva komplett leveranse etter kjgpe-
kontrakten innebaerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kjspekontrak-
ten, gjelder fglgende krav: De tekniske lgsninger
skal tilfredsstille plan- og bygningslovgivningen,
herunder kravene i gjeldende teknisk forskrift.
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Selger og utbygger
Klostergya Vest

24,04%
Vi e . . . 34,93%
i er stolte av at vi til na har bygget 150 boliger pa Klostergya Vest. Omradet er regulert
og planlagt med ca 300 boliger og vi kan markere at vi er halvveis i utbyggingen. Det har
blitt utarbeidet en ny reguleringsplan for byggetrinn 4 og 5, og vi har samarbeidet tett med
kommunen og politikerne for & fa det til. N& gleder oss over a presentere de 20 leilighetene
i salgstrinn 4.3 pa Klostergya Vest.
35,03%
Vi vet at mange har ventet pa dette flotte prosjektet, med sitt mangfold av leilighetstyper Selskapet eies av Conceptor Bolig AS
og st@rrelser — inkludert 2-etasjes townhouses. Tradisjonen tro har vi igjen satset pa at bo-
rettslaget skal ha et Ibsen-navn. Valget denne gang falt pa Lykke, et navn vi synes er sveert 34,93%
beskrivende for prosjektet og hvordan vi tror det blir & bo her. Skien Boligbyggelag via SBBL Eiendom AS
Som utbyggere er vi stolte av & veere med & forme byen og gjgre omradene pa Klostergya 24,04%
Vest attraktive & bo i. Vi har lagt vekt pa & gi gode kvaliteter til uteomradene med bade- Betonmast Eiendom AS
strand, lekeplasser, benker og fine mgteplasser. Folk som allerede bor pa Klostergya Vest,
trives veldig godt og forteller at det hersker en herlig ro her, samtidig som man bor neer 6%
sagt midt i sentrum med gdavstand til det aller meste. Lykke er mangfold og noe for alle: Multifag AS
Et sentralt utgangspunkt for et aktivt liv, samtidig en utmerket base for & la hverdagen géa i
sakte tempo.
Selskapet Klostergya Vest bestar av eierne: (@) __."\‘\ Skien ug BETONMAST

onceptor
BOLIG

-
Conceptor Bolig AS, Skien SBBL Eiendom AS, Betonmast Eiendom AS og Multifag AS. “SBduni MULTIFAG
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EiendomsMegler

Eiendomsmegler1 Telemark har 30 ansatte fordelt p& 7 kontorer som gj@r oss til Telemarks stgrste eiendoms-
megler. Siden oppstarten i 1995 har vi veert del av Telemarks ledende eiendomsmeglerforetak. | 2019 omsatte
vi over 1000 boliger i Telemark. Vare solide eiere er Sparebank 1 Telemark og Skien Boligbyggelag. Vi er loka-
Imegleren som er pé hils med de som bor i neeromradet. Og vi elsker jobben var! Bolighandel er og blir lokalt.
Erfaring og lokalkunnskap kan veere den avgjgrende faktoren pa om du blir forngyd med bolighandelen din. Det
er med stor begeistring vi sammen med utbygger kan presentere dette flotte boligprosjektet pa Klostergya Vest.

L

)
g )

Tone Darrud Isabell Heidenreich-Riis
Eiendomsmegler MNEF Eiendomsmegler
901 83 801 900 65 025

Som megler mgter vi hele tiden mennesker pa jakt etter drgmmeboligen. Fordi boligkjgp er en av
de viktigste investeringene du gjgr i livet ditt, har vi full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Uansett hvilke spgrsmal du har, er det bare a ta kontakt med oss.
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